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1. ADMINISTRACION LOCAL DE NAVARRA

NORMAS URBANISTICAS

VALLE DE ESTERIBAR

Normas Subsidiarias del Planeamiento Urbanistico

A tenor del acuerdo de la Comision de Urbanismo y Medio Ambiente
de Navarra de 29 de junio de 1993 y de la Resolucion 3133/1993, de
23 de noviembre, del Director General de Ordenacion del Teritorio y
Medio Ambiente, publicada en ol BoLetin OriciaL de Navarra nimero
146, de 1 de diciembre de 1993, este Ayuntamiento procede a la pu-

‘blicacién de las Normas Subsidiarias del Planeamiento Urbanistico del

Valle de Esteribar, conforme establece el articulo 70.2 de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, regutadora de las Bases de Régimen Local.

Zubiri (Esteribar), calorce de febrero de mil novecientos noventa y
cinco.

NORMAS SUBSIDIARIAS

CAPITULO PRIMERO
Preliminares

SECCION PRIMERA

Normas de caréacter general

Articulo 1.2 Naturaleza de las Normas Subsidiarias.

Las presentes Normas tienen e} caracter de Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal, con el contenido y alcance previstos en la
vigente Ley del Suelo, Reglamentos que la desarrollan y demas dispo-
siciones que los complementen.

Art. 2.2 Objeto de las Normas Urbanisticas.

Las presentes Normas Urbanisticas tienen por objeto establecer el
régimen urbanistico de 1odo el territorio afectado por las Normas Sub-
sidiarias de Planeamiento Municipal del Valle de Esteripar. Los pre-
ceptos gue se incluyen se entenderan sin perjuicio de lo dispuesto en
normas legales de rango superior.

Art. 3.¢ Ambito territorial de aplicacion de las Normas.

Las Normas Subsidiarias seran de aplicacion en la totalidad del
término municipal de Esteribar.

Zubiri cuenta con unas NN.SS. aprobadas en 1990. Eslas seran de
aplicacién en todo el sueio urbano de Zubiri en lo que afectan a deter-
minaciones de carécter particular.

No lo seran en todos los supuestos que alecten, en fa tramitacion
municipal de los expedientes, a determinaciones de caracter general.
De este modo, seran de aplicacion las Normas de Zubiri, en las deter-
minaciones de caracter pariicutar por ellas recogidas y en aquellas que
siendo de caracler general establezcan una referencia concreta a uni-
dades ordenadas o de gestion de Zubiri.

Con la salvedad antes apuntada, seran de aplicacion en Zubiri os
siguientes elementos de las NN.SS. de Esteribar:

* Normativa Urbanistica General.

* Ordenanza Genetal de Edificacion.

+ Ordenanza de Urbanizacion.

«  QOrdenanza de Procedimiento Urbanistico.
* Ordenanza de Actividades Clasificadas.

Las determinaciones de caracter grafico que afectan a clasificacion
y calificacién del suelo, asi como el limite de las Unidades de Orde-
nacion y Gestion se mantendran en la definicion del Planeamiento de
Zubiri. La asignacion de categorias de Suelo No Urbanizable y su re-
gimen de proteccion se regulan en este Planeamiento Municipal.

Las posibles contradicciones que en este marco de vigencia de
ambos Planeamientos, pudieran surgir, se resolveran en el criterio del
articulo 10 de esta Normativa.

Ar. 4.2 Vigencia de las Normas Subsidiarias.

Estas Normas Subsidiarias entran en vigor con el acuerdo de apro-
bacion definitiva y tienen vigencia indefinida; sin perjuicio de su revision
o modificacién cuando se den las circunstancias para ello previstas.
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Art. 5.2 Modificaciones de alguno de los elementos de las Normas | banisticas Generales y/o Particulares que componen las Normas Sub-
Subsidiarias. sidiarias.

Con independeﬁcia de-los casos contemplados en el articulo 154.4

del Reglamento de Planeamiento se proceédera ala modmcacuon delas

presentes Normas .en los siguientes casos:

a) L3 aprobacxon de'un planeamlemo comarcal que 1mphque al-
teraciones Sustanciales en las previsiones de estas Normas.

cipal.

rrenos.

d) Las modificaciones del régimen urbanistico del suelo previsto
para un terreno que excedan del campo especifico de los Estudios de
Detalle, es decir, ajuste de alineaciones y volumenes

e) Las modificaciones de las condiciones generales o pamculares
contenidas en las diferentes Ordenanzas aquellas otras determi-
naciones contenidas en el Inventario y el Catdlogo de Edificios de In-
terés.

Art. 8.2 Revision de las NN.SS.

Se procedera a la revision de Jas Normas Subsidiarias cuando en
alguno de Jos supuestos previstos en el articulo 5 o en otros no con-
templados, se produjese una alteracion sustancial de los concepios
fundamentales del actual Planeamiento Municipal, y en todo caso una

vez transcurridos ocho afos desde la fecha de su aprobacion definitiva. |

Art. 7.2 Publicidad, ejecutividad y obligatoriedad de las NN.SS.
1. Las Nermas Subsidiarias son publicas, ejecutivas y obligatorias.

2. lLa publicidad supone el derecho de cualguier ciudadano a con-
sultar la lotalidad de su documentacion que deberd estar a disposicion
en la Secretaria Municipal.

3. Lla ejecutividad implica la declaracion de utilidad publica de las
obras previstas en las Normas y la necesidad de ocupacion de los te-
rrenos necesarios para las mismas.

4. La obligatoriedad significa- el deber juridicamente exigible por
cualquier persona fisica o juridica, en uso de la accion publica, del
cumplimiento exacto de todas y cada una de sus determinaciones.

Este efecto supone, ademas, fa vinculacion a.las determinaciones
de las Normas de los terrenos afectados por las mismas, asi como al
Planeamiento Subordinado y los proyectos de urbanizacion y edifi-
cacion.

Art. 8.2 Documentacion,

1. A los efectos de la aplicacion de Jas Normas Subsidiarias, los
diversos documentos integrantes de las mismas tienen el contenido y
alcance que se detalla en los nimeros siguientes.

2. la informacion —memoria y planos- refleja la realidad urbanis-
tica actual del terfitorio municipal y de la cual parten las Normas para
establecer sus determinaciones de Ordenacién.

3. La Memoria Justificativa analiza los conceptos utilizados para la
adopcion de la solucién de ordenacion urbanistica establecida para las
Normas.

Analiza las actuaciones publicas, su orden de prioridad y una eva-
Juacion econdmica de las inversiones.

4. Los planos de ordenacion contienen y expresan gréaficamente
las determinaciones establecidas, tanto las que se refieren a los ele-
mentos de nueva ordenacion previstos, como las que regulan el uso
del suelo y de la edificacién y por lo tanto, complementan los preceptos
contenidos en las Normas Urbanisticas.

5. Las Normas Urbanisticas constituyen el documento en el que
se fijan, normativamente, las condiciones a que han de ajustarse todas
y cada una de las acluaciones de caracter urbanistico en el término
municipal, sean de planeamiento, sean de gestion o ejecucion de éste
o de edificacion o implantacién de actividades o usos, delimitando en
consecuencia, el contenido urbanistico.del derecho de propiedad.

6. Las ordenanzas regulan las condiciones generales y particu-
lares a que han de ajustarse los edificios y las construcciones en
cuantos aspectos técnicos, constructivos, sanitarios, de seguridad y de
régimen de servicios les afecten, asi como el procedimiento de trami-
tacion de los distintos expedientes.

Aft. 9.2 Grafismos.

1. Las determinaciones de ordenacion contenidas en los planos
correspondientes, ‘constituyen verdaderos preceptos juridicos grafi-
camente expresados, con el mismo valor que los contenidos en las
presentes Normas Urbanisticas, y a reserva, tinicamente de los su-
puestos de colision, de lo que se establece en el articulo 10 de estas
Normas.

2. La significacion exacta de los grafismos utilizados es la que se
concreta en los Planos de Ordenacion y en las presentes Normas Ur-

b) La aprobacién de un Plan Sectorial de Incndenc:a Supramun|~

c) Las modificaciones de la clasifica‘cién“ urbam’stica;de los te- )

3. Las ‘determinaciones grafiadas comportan las consecuencias

srgu:entes
~a) ‘Son vinciilantes todas las delimitaciones establecidas a efectos
de'division espacial (umdades sectores, areas, eic.).

b) Asimismo son vinculantes las ‘afineaciones, aluras y apro-
vechamientos.

c} . :Son también vinculantes las delimitaciones de los espacios para
equipamientos pubhcos con la posibilidad de alterar el destino especi-
fico gue'se les asigne.

Arl. 10, Interpretacion.

Las normas urbanisticas, generales o particulares y los planos de
ordenacion que las complementan, prevalecen sobre el resto de los
documentos de las Normas Subsidiarias. En el supuesto de contrapo-
sicion entre las determinaciones de la documentacion grafica y escrita
o entre las diferentes  documentaciones gréficas o escrilas, si las
mismas se refieren a previsiones de aprovechamientos o cesiones,
beneficios o cargas de la ordenacion o urbanizacion, se resolverd en
favor de la interpretacion mas extensiva para las cesiones o cargas y
mas restrictiva para los aprovechamientos, las alturas y ocupaciones.
Si las contradicciones alcanzan a otro tipo de determinaciones, podran
ser resueltas en razon a criterios tales cormno valor estético, condiciones
higiénicas, mejora de las infraestructuras y edificaciones.

Estos criterios de interpretacién se haran extensivos a los supuestos
de colision con el Planeamiento de Zubiri.

SECCION SEGUNDA
Sisterndtica de las determinaciones

Art. 11, Requisitos basicos.

1. Las presentes Normas Urbanisticas establecen los requisitos
basicos a partir de los cuales habran de fijarse las condiciones especi-
ficas que deberan ser cumplidas en todas y cada una de las ac-
tuaciones urbanisticas e)ecutadas al amparo de las Normas Subsidia-
rias.

2. Las condiciones o requisitos basicos que definen el marco juri-
dico en el que se producen las determinaciones de fas Normas Subsi-
diarias son de tres tipos:

a) Condiciones referenies a la ordenacion urbanistica en lo que
respecta a la relacion entre el territorio y su régimen de ocupacion,
usos, alturas, clasificacion del suelo, sistemas generales, infraestruc-
turas y delimitacion de los espacios publicos y privados.

b) Condiciones referentes a la gestion de la ordenacion.

c) Condiciones relativas al diseho y calidad de las construcciones
y urbanizaciones, sus reglas elementales de idoneidad técnica, asf
como las condiciones especificas de los usos y actividades.

Art. 12, Determinaciones de cardcter general y particular.

Estas Normas Subsidiarias sistematizan sus determinaciones en
relacién dos ambitos o niveles de referencia:

~Determinaciones generales.

~-Determinaciones particulares.

1. Las delerminaciones generales se especifican en las presentes
Normas Urbanisticas Generales y en los Planos de Ordenacion. Estas
determinaciones expresan la estructura general y organica del territorio
y su ordenacion definiendo los usos globales y pormenorizados y su
régimen de compatlblhdad con los usos de detalle, los sistemas gene-
rales de comunicacion, espaclos libres, equipamiento comunitario, vi-
viendas sociales de promocion publica. Asimismo, definen la desagre-
gacion territorial en relacion con la ordenacion y la ejecucion.

2. Las determinaciones de caracler particular se especifican en las
Normas Urbanisticas Particulares y los Planos de Ordenacion. Esta-
blecen el régimen del suelo de las edificaciones de nueva ordenacion
y un inventario urbanistico con las ‘delerminaciones individualizadas
para la totalidad de la edificacion urbana y diseminada.

Art. 13. Situaciones en el desarrollo de las NN.SS.

Las presentes Normas Subsidiarias establecen de forma pormeno-
rizada el régimen de la totalidad del suelo urbano, asi pues no existe
planeamiento subordinado previsto para el desarrolle de ninguna de sus
Unidades de nueva ordenacion.

La ordenacién especial y de detalle s6lo se prevé en los supuestos
de modificacion de las Normas del articulo 29.

1. Elementos de nueva ordenacion:

A) Ejecucion de las unidades de actuacion.

—~Conslitucion del ente o asociacion pertinente en cada sistema de
actuacion (compensacion o cooperacion).

—Redaccion del proyecto de compensacion o reparcelacién.

-Reparcelacion y reparto equitativo de las cargas y beneficios.

~Cesion de los terrenos previstos en el planeamiento.




v

¥

B.0. de Navarra—Numero 28

Viernes, 3 de marzo de 1995

1247

~Redaccion del proyecto de urbanizacion.

~Ejecucion de la urbanizacion y cesion de ésta.

—Proyecto de ejecucion de la edificacion.

—Edificacién.

~Ocupacién de las viviendas.

—Apertura.de la actividad contenida.

B) Ejecucion de las Unidades Basicas.

~Proyecto de ejecucion de la edificacion y la urbanizacion de em-
patme.

~Edificacion.

—Ocupacion de las viviendas.

~Apertura de la actividad contenida en su caso.

2. Edificacion existente.

A) Reforma o rehabilitacion de la edificacion:

~Proyecto de-reforma.

—Obras de reforma.

B) Cambio de uso, recalificacion o implantacion de nueva acti-
vidad:

—Proyecto de reforma.

—Obras de reforma.

—Apertura de la actividad.

3. Sustitucion. dela edificacion existente.

—Proyecto de derribo de la edificacion.

~Proyecto-de ejecucion de la edificacion.

—Edificacion.

-Ocupacién de viviendas.

—Apertura de fa actividad contenida en su caso.

4. Edificacion de nueva planta en suelo libre.

~Estudio de detalle (articulo 29) - Id. punio 1.B

5. Construcciones en suelo no urbanizable.

~Expediente NUR. Contenido minimo anteproyecto.

~Tramitacion ante el Gobierno de Navarra.

-ld. Punto 1.B.

CAPITULO I}
Régimen urbanistico

SECCION PRIMERA
Clasificacion def suelo

Art. 14, Clasificacion del suelo.

El suelo del territorio afectado por las Normas Subsidiarias de Pla-
neamiento Municipal queda clasificado en:

a) Suelo Urbano.

b) Suelo No Urbanizable.

Art. 15, Suelo Urbano.

Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que asi figuran grafiados
en los planos de ordenacion.

En relacion con lo previsto en Jos articulos 46 y 47 de la Ley Forat
6/87 se determina el carécter de nicleo urbano compacto de Zubiri,
Larrasoaina y Eugl. El resto de los pueblos de Esteribar se definen
comd, nlcleos riirales compactos, excepcién hecha de los lugares de
Arlefa, Belzunegi,. Idoieta, Tirapegi y Zai que se incluyen en el suelo
clasifigadq,cqmo no urbanizable.

Art:16. . Suelo No. Urbanizable.

Constiluyen el* Suelo No Urbanizable los terrenos que siendo so-
porte de recursos naturales y en orden a su preservacion se declaran
como ‘rio aptos para la urbanizacion y se grafian en los planos 30-1,
30-2, 30-3 y 30-4. "

SECCION .SEGUNDA
Calificacién del suelo

Art. 17, Calificacion_del Suelo. Principio General.

Las presentes Normas Subsidiarias califican los distintos tipos de
suelo mediante la asignacion global, pormenorizada y de detalle de los
distintos 1ipos de usos y actividades con ia finalidad de regular su lo-
calizacion y la actividad que en ellos se desarrolle.

Art. 18. Usos. Definicion.

1. Se entiende por Uso, la actividad principal en una unidad, sector
o area, edificacion o espacio resuitante del desarrollo de los anteriores
y que las Normas regulan como criterio de ordenacién tuncional y am-
biental de las diferentes zonas establecidas.

2. Las condiciones de uso persiguen la organizacién equilibrada
de las actividades y la regulacién de sus relaciones de afinidad e in-
compatibilidad.

Art. 19. Clases de Usos.

A los efectos de las presentes Normas, asi como de las que en su

desarrollo y modificacion se incluyan en los Planes Parciales, Planes

" Especiales y Estudios de Detalle, se establecen las siguientes clases
de usos:

A) Por el nivel de asignacion:

—Globales.
—Pormenorizados.
—Detallados.

B) Por su idoneidad para ios fines de Ya ordenacion:

~Principal.
—Permitido.
—-Autorizable.
—Prohibido.
C)
—Residencial.

—-Agricola.

—-Ganadero.

—Forestal.

—Industrial.

—Comercial.

-Servicips.

~Dotacional.

~Espacios libres.

~Sistemas generales de comunicacion e infraestructuras.

Por su funcién:

Art. 20.  Asignacion territorial de usos.

1. Asignacioén de usos globales:

El nivel de asignacion de usos globales es el correspondiente a la
division territorial. En suelo urbano es’ Gnico para las dos unidades or-
denadas. En suelo no urbanizable se corresponde con las distintas ca-
tegorfas de suelo.

a) Suelo urbano:
—Residencial: UO-1 y UO-2.
b} Suelo No Urbanizable;

~Forestal: A1.

—Ganadero: A2,

—~Agricola; A3,

-Genérico: A4.

—Infraestructuras existentes: A5.
—Infraestructuras previstas: A6.
—~Cauces fluviales: A7 -

—~Camino de Santiago: A8.

~Entormno de nticleo de poblacién: A9.

2. Asignacion de usos pormenorizados:

La asignacion pormenorizada de usos en Suelo No Urbanizable
correspondera al de la parcela. En suelo urbano el nivel de asignacion
de los usos pormenorizados correspondera al de las unidades de ac-
tuacion y edificacion consolidada en cada caso segun los siguientes:

-Residencial.

—Comercial.

—Servicios.

—Agricola.

—Ganadero.

~Industrial.

—Dotacional.

—Espacio fibre.

-Sistema general.

3. Asignacion de usos detallados:

El nivel de asignacion de usos detallados correspondera al de Iz
edificacion en.cada una de las clases de suelo y estableciendo une
matizacion con relacion al uso pormenorizado principal, corresponde &
una de las siguientes actividades:

Residencial.

" Agricola.

* Industrial.

* Ganadero.

Comercial.
" Servicios.
*  Dotacional.

Hosteleria.
* Almacén.

' Alimentacion.
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Art. 21. Tabla de idoneidad de usos:
UNI. GLOBAL PORMENORIZADO DE DETALLE
- Permitido . |, Autorizable 1 Prohibido Principal ! Permitide Autorizable
I | ! i ’
UO-1 RESL Residencial Comercial Industrial Residencial Agricola Hosteleria
Servicios Ganadero Alimentacion
Agricola Almacén
Comercial Residencial Almacén
Hosteleria
Servicios Residencial Almacén
UO-2 RESL Residencial Comercial industrial Residencial Agricola Hosteleria
Servicios Ganadero ‘Alimentacion
Agricola Almacen
Comercial Residencial ‘Almacén
Hosteleria
Servicios Residencial Almacén

Las infraestructuras y los usos dotacionales se entienden como
permitidos en fa totalidad del suelo urbano y no urbanizable en todos
ios diferentes niveles de asignacion, giobal, pormenorizado y de detalie.

Los usos de detalie de la edificacion que no figuran en la relacion
de arriba quedan prohibidos y expresamente los talieres y los usos ga-
naderos. Los actualmente existentes quedan declarados fugra de or-
denacién en ellos'no podian realizarse obras de consolidacién, moder-
nizacion, etc., y en general se regiran por lo previsto en ef articulo 137
del Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1992

Art. 22, Sistemas generales

Son los dlstmios elementos que definen la estructura general y or-
génica del territorio, exmtemes [¢] proyeckados én las presentes Normas
cuya finalidad es amcuiar las previsiones del Planeamiento en materia
de comunicaciones, espacios libres, servicios y equipamiento comuni-
tario y se ordenan en los siguientes:

Sistema general de comunicaciones.

Sisterna general de infraestructuras.

Sistema general de equipamiento comunitario.

Sistema general de espacios libres.

SECCION TERCERA
Régimen del uso del suelo

Art. 23. Régimen del Suelo.

1. Estas Normas Subsidiarias ordenan u regulan ios usos del suelo
y sus intensidades atendiendo a todos o algunos de los siguientes fac-
tores:

—Ocupacion del suelo.

—Ntmero de plantas.

—Altura.

—Alineacién.

—Numero maximo de viviendas.

-Establecimiento de usos y actividades.

—Espacio publicos.

—Espacios privados.

-Elementos de especial proteccion.

~Sistemas de actuacion.

2. La documentacion general de las Normas, los Planos de Orde-
nacion y las Normas Urbanisticas Generales y Particulares en cada
zona, desarrollan las determinaciones y todos estos factores que las
configuran.

3. Los planos de asignacion de usos pormenonzados en suelo ur-
bano determinan el uso del suelo 'y lds edificaciones.

Podria‘ reformatse o sustituirse clalquier edlf;mq agropecuario ais-
lado por 6tro de Uso residencial, cortlas limitaciones del articulo 29 para
la modificacién def reglmen del suelo en relacién con la aftura y ali-
neaciones.

Podran reformarse para uso residencial en ampliacion det existente
los anexos agropecuarios.

En estos dos casos serd de aplicacion la normativa prevista en el
articulo 29 para la actuaciones de ocupacién del suelo libre,

Toda edificacion pecuaria en suelo urbano o que sitiada fuera de
esta incumpla las condiciones de distancias de la Ley Foral-de Gana-
derfa quedara declarada fuera de ordenacion.

Ant. 24. Ocupacion del suelo.

Las presentes Normas Subsidiarias establecen en su documen-
tacion grafica, Planos de Ordenacion y Normativa Urbanfstica Parti-
cular, de forma pormenorizada el régimen de ocupacion del suelo para
la totalidad de las Unidades.

La modificacion del régirnen de ocupacion previsio en las I\ormas
se realizard segtin los siguientes casos:

~Edificacion actual: Las fichas-del inventario urbamshco‘recogen en
cada caso esta posibilidad.

—Unidades de Actuacion: La modmcacxon de fa ocupac:on prews“
en los Planos de Ordenacion y fichas de Normativa Urbanistica Parii-
cular supondra la tramitacion de un Estudio de Detalle cuyo ambito serz
el de ia Unidad. .

~Unidades Basicas: Se actuard con el mismo criterio que en las
Unidades de Actuacion.

Art. 25, Edificabilidad.

La edificabilidad se reguta para todo el suelo Urbano ordenado de
forma pormenorizada y gra‘loa en los Planos de Ordenacion’ 'y fichas
de Normativa Urbanistica' Particular, asignando en’ cada’ caso, una
ocupacion de suelo, alineaciones y una aliura edificable general para
la totalidad del suelo urbano.

En los supuestos de madificacion del régimen del suelo urbano no
incluido en UA serd de aplicacion, para la totalidad de Esteribar, ef co-
eficiente 0.7 m.2/m.2 como total de superficie construida sobre rasante
por superficie de parcela.

idéntica consideracion tendran las ampliaciones de la edificacion
existente.

Art. 26. Altura de las edificaciones.

Se establece’ para todc el ambito de estas Normas, la altura maxima
edificable correspondiente a la actual para [0s ‘edificios existentes' v a
sotano, planta baja, planta primera y entrecubierta pard los edificios de
nueva ordenacion y las operaciones de sustitucion: de los existentes.
Sin superar en ningtn caso los 10 mts. en la definicién del articulo 17
de la Ordenanza General de Edificacion. En ia entrecubierta el limite
de la diferencida- de cota’interior ‘de’los forjados’ de piso y cubierta no
excederd los 2 metros para el punto mas bajo de las soluciones a dos
y cuatro.aguas. tradicionales.

Art. 27. *Alineacionés:

Se'erifienden ¢omo’ alirfeagciones las sefialadas como perimetros de
los edificios en’ Ios Plahos de Ordenacion para fa’ edmcas:lon existente
y enas fichas ‘de Normiativa utbanfstica Particuldr para'la redaccién de
Estudios de Detalle, cuyo ambito sea el de la Unidad, el'de Ia Paréela
o el de la manzana, segln se trate de las Unidades:de Actuacién, Uni-
dades Basicas y Edificacion Consolidada respectivamente. Se entiende
pOf manzana.un ambno espacial en el que la modificacion que se pre-
tende pueda ponerse en relacion con el resto, de la edificacién de forma
suficientemente elocuente.

Ar. 28. Determinacion de las areas publicas.

Se entienden como lales.todas aquellas comprendidas entre los -
mites catastrales de propiedad en la totalidad del suelo no afectado por
Unidades de Actuacién de nueva ordenacion, en cuyo caso se incluira
en el mencionado concepto la totalidad de! espacio no ocupado por la
edificacion y el espacio libre privado.

Att. 29, Modmcacxon del régimen del suelo.

La modificacion. de tos usos pormenorizados ¢ detalle de la edifi-
cacion actual se regulard mediante la tabla de idoneidad del articulo 21
de las presentes Normas Urbanisticas con el tramite en cada caso
prev»sto por la Ordenanza de Procedimiento Urbanistico.

I'a modiicacion de 1as . condiciones de volumen de la edificacion
actual no incluida en el Catalogo requeriré la tramitacion previa de un
Estudio de Detalle.

Para la edificacion incluida en las Unidades Basicas, las condiciones
de volumen ~ocupaclon alineaciones, altura y niimero de plantas— se
enhenden como maximas permitiéndose el retranqueo de las fachadas
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Siempre que éste sea en la totalidad de la misma, asimismo se permite
un niimero menor de alturas, en ningun caso inferior a baja y primera.

El resto. de' modificaciones -no contempladas requeriran -para su
aprobacion la-tramitacién: de-un Estudio de:Detalle cuyo ambito. sera el
de la parcela :para las Unidades ‘Basicas y el de la.Unidad para las
Unidades de Actuacion. RO AT O P

La ocupacion del suelo libre: no.incluido. en-Unidades de Actuacion,
con edificacién de nueva -planta. requerirg la ‘tramitacion.de- un, Estudio
de Detalle con Jas siguientes Jimitaciones: T S L

Las alineaciones seran las oficiales excepto en‘la-separacion con
edificios colindantes, en.donde la alineacion maxima se situara a 6. mis.
Y a 8.mis. cuando exista.camino de por.medio. ... . . .

La edificabilidad maxima de supetficie construida sobre rasante
por superticie de parcela serd.de-0,7 m.2/m:2,:en .un, edifico. tnico de
una o dos vivienc_ias. B O

* El ndmero maximo de aliuras. serd de baja, primera y entrecu-
biena' . et LA
Sera objeto de.cesion la franja. de propiedad comprendida entre
el limite de parcela y la paralela a 3 mis, del eje del camino.

Las posibles segregaciones en este:tipo_de. suelo garantizaran
el acceso a la condicion de solar las ‘pgr’qg‘],as(.segqeggadas,.:

* La parceta minima en suelo ur,t_r_vano serd.de 300 m.2. ..
* < No se-autorizaran segregaciones menofes de: 600;m.2.

-Los cierres de ﬁhcasﬁserén»opad_o’sj‘cofq" maximo hasta'1 metro, se
construirdn a base de murete"de fabrical dé mamposteria de piedra
vista.*No podra cerrarsetodo el perimetio, de'la parcéla quedando la
edificacion con 'su- fachada ‘principalsobre’ elrespacio publico y pro-
duciéndose a través de ella fa entrada principal del edificio. o

Se tramitara una modificacion puntual-de Jas NN.SS.‘en el supuesto
de parcelacion del suelo géngrica de uso industrial contemplado en -ef
uftimo.parrafo del articulo' 39-4. de esta: Normativa. Se ¢ederd-al Ayun-
tamiento, libre de cargas, el 15%. del aprovécharniento de launidad. -

i SECCION GUARTA - .
" Normas génerales en suelo urbano
Art. 30. Subolasificacion del Suelo Urbano. " . .
Se, subdivide el.Suelo  clasificado .como Urbano en aquellas uni-
dades de ordenacidn qtie engloban, los distintos conjuntos edificados
de éstiuctura simjlar,susceptibles de asumir. de.forma especifica,y par-

ticular idénticas, deterininaciones del planeamiento en cuanto a régimen

del suelo y condiciones generales de la,edificacion. . .
A estos efectos se subdivide. el suelo urbano en dos unidades de
ordenacion: . SR ) . . .
UO-1:Constituida por la edificacion tradicional dela totalidad de los
nucleos:de Esteribar. LR
UO-2: Constituida exclusivamente por las unidades de nueva orde-
nacion previstas en Zubif. .. .. 5 i i e i
TUAM31.0 Calificadion,
El suelo urbano queda calificado en razon de los usos global, por-
menoriizado y de detalle; segdryla definiciori‘del articulo 19 °con el nivel
de"asignacion’ide ‘usos del articulo 20 o s
Su régimen de implaritacion o modificacion se regutard mediante la
Tabla’dé dongidad del articulo 21 de'fa presente Normativa. :
P e, O S R LI L DO - Ve Y RN N [
" At 32”7 Plaheamiento: e S
Las presgnigs,,{}lormgs‘;Sup_siqiaria‘s‘ establecen e ;Régimen. del
Suelo de forma pormendrizada’ ara la tolalidad del Suelo urbano, Nin-
guna de. las ‘actuaciongs’ previstas requiere fa tramitacion previa de
plangamiento” subordinado’ alguno, Salvo" aduelios” qug” sipongan la
modificacion de las determinaciones de Tas normas cuyo defalle se're
gula en e articulo 29°de 'a presente Normativa Urbanistica General.”™
AR 83, Edifeasion, E S
. La edificacion se ajustard a las determinacionies .de alineaciones,
altura, ocupacion y usos previsios én los Planos de Ordenacion y. en fa
Nor_nr)e_\tiva Urbanistica Partjc_gla[ para c‘gvda,uqigag en el suelo urbano.
Dichas de'te,nninabi'dqesﬂ;qu,‘rén,mcﬁgiﬁpair'se en los supuestos y
condiciones del drticulo, 29 de.la presente Normativa Urbanistica, Ge-
neral. et S Recel .
Del mismo modo cumplird con- las Condiciones Generales -de las
Ordenanzas conlenidas en estas Normas Subsidiarias.
At 34. ' Actuaciones-piblicas y privadas. ‘
Corresponde al Ayuntamiento la ejecucion’y mantenimiento de los
sistemas generales, asi como la conservacién de aquellos elementos
de urbanizacion .que ejecutados por particulares, se reciban como ce-
sién obligatoria por e Ayuntamiento. Lo o
Corresponde a los particulares la ejecucion de la edificacion y de las
obras de urbanizacion necesarias, asi como el ‘mantenimiento de
aquélla-en las condiciones de decoro, higiene y sequridad previstas en
las Ordenanzas. E} Ayuntamiento podria ejecutar estas Gitimas de

iy

forma sustitutoria en los términos del articulo 21 del Texto Refundido
de'la Ley del Suelo de 1992, : -

Los propietarios de-unidades basicas de nueva ordenacion vienen
obligados a pavimentar y ceder gratuitamente el frente-de: parcela en los
terminos de: la ficha correspondiente de Normativa Urbanistica Parti-
cular, . e IR : o
Idéntica consideracion: ndran‘los suelos de cesion de actuaciones
en suelo libre a.que se. refiere et Uttimo parrafo, del articulo 29.

“AML.35..-Conceplo desolary g 5T Ln L g

Se-éntiende ¢omo solar aduel terreno’sin edificar, que ademas de
contar con la ordenacion’ detaliada especificada’ por estas Normas en
sus'PlanOS'deOrden'aciénvy Normativa Urbanistica Particular,-cuente
con. el-hivel de urbanizacion’ previsto en el articulo 14 del Texto Refun-
dido-de la'Ley del Suelos cis v, wivein s o o, :

En la edificacion de rieva’ordenacion, es'preceptiva la ejecucion

de la’urbanizacion con' caracter previo a I cOicesion de [ licencia de
edificacién. Podran excluirse de esty condicicraqliéllas actuaciones
en las que el proyecto de obras*gararitice la-ejecucion simultanea de la
urbanizacion y.de Ja edificacion ssr v rne iz o

No podra concederse licencia de primera ocupacién a aquellas vi-
viendas:cuya-urbanizacién no' haya sido:recibida :por:el-Ayuntamiento.

~An.-36. Reparto equitativo de’ berieficios ycarga

El derecho a edificar viene ‘oforgado ‘por I"'MUnicipio” a través dal
Planeamiento’y en‘las condiciones previstas en'la Ley:det Stelo y di-
ferentes' disposiciongs de‘rango stperior, 20 e o v 2

Aquellos élementos dé urbanizacion negesarios para la ejecucion
deilas’ difétentés Unidades de-Actuacion™y ‘Unidadas Basidas' seran
sjecutados por 10s. propietarids yicedidos al Ayuntamiénto quien recibirg
la urbanizdcion cuando-ésta retna’ las:condicionés ‘previstas en el Pro-
yecto de Urbanizacion al giie previamente. concédic licencia .de obras.
Las cargas que la ejecucién de estas obras de urbanizacién produzean,
se‘reperqptj,réq“prpgqr(;iqnalmenta a Ja'superﬁcie del suelo, en los tér-
min‘qs‘p‘r_gy{stp‘s]po‘ el proy e compénsacidn 0 .de ‘reparcelacion
en su ¢aso, : e e

AT

s _ben xg_ibs‘qug estos té_ff;iiﬁdsvejs:vté.ndérre’c:ho,repqr‘lg. seran
repartidos equitativamente entre los propiétarios del Suelo dela Unidad
de Actuacion, proporcionalmente a la-supetficie 'ciya’ fitularidad os-
tenten, " D e e ST P A, RUIalaE

e S
SECCION QUINTA
Normas generales en suelo No Urbarizable +

An. 87: Aplicacién de las Normas Urbanisticas ' Regionales.
Ei régimen del suelo clasifi ado comrio No Urbanizable, se establece
con la asignacion” de Ateas, y categorfas de los'plaids de ordenzcion
numeros 30:1,'30-2, 30-3y 3014 y & regulard en 108 términos dé la I sy
Foral 6/1987 de Norimas Urbaristidas Regionales para Proteccion’y Usd
del Territoria. S ey

. De'este méds s6 Teglilaran para cada lina de las categorias en.que
se divide el Stielo No Urbanizable,” &l régimen. de USos y actividades,
asi como su régimen de autorizaci o '

able, aquel quve;;‘)él‘r,'iéLis ‘ésp:é:—
ologicas, y por se soporte de

pecia{ gimen dé; )

" Su extension ¥ limi :
en los planos-30-1, 30-2, 0
An. 39, Calificacion. Asignacion de

IS en los térmiings de fa |
fintas, categorias cuya’ expresion gra-

6/1987 con asignacion de las c
fica se recoge’en los planos 30-

..} Suelo Forestal AL, . . . o e

:"Be incluyen en esta calegorfa aquellos,terrencs que por ser soporte
de masas forestales, deben ser objeto de preservacion, a fin de,garan-
tizar su mantenimiento en superlicie y .calidad, . de manera..que con-
serven sus funciones ecolégica, _prolectora, productora; turistica-re-
credtiva  de crédcion del paisaje, Asi mismo se incluyen aquéllas dreas
cuya reforestacion’ pueda festiltar de interds en relacion con los obje-
tivos citados”;: e RN AT

* Comprendera; junto con la consdlidacivn del suels ‘cuyo uso actual
es forestal, aguellas otras actuaciones cuyo objetivo es reforestar zonas
idoneas para ello o aquellas otras en las qué se“hace nécesaria una
regeneracion del paisaje. Comprende las siguientes subcategorias que
no se grafian especificamente en los planos:

Suelo forestal autéctono,

Se’incluyen en- esta subcategoria las ‘masas forestales de creci-
miento hatural y que en general responden a modelos de bosque tra-
diciona! de ia zona.

'80-2/30-3y 30-4 y son fag siguientes:

1

[ENEY
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" Suelo forestal de repoblaciones artificiales.

Se incluyen en esta subcategoria las actuaciones més recientes
consistentes en general en repoblaciones de coniferas foraneas.

*  Suelo.no arbolado.

Comprende el suelo ocupado fundamentalmente por pastizal, monte
bajo y helechal, cuya vocacion por su ubicacion, entorno, cota de altura,
pendientes, efc., es la de ser soporte de masas arboladas.

Las condiciones de proteccion para esta categoria son las previstas
en el articulo 20-2 de fa Ley Foral 6/1987 de Normas Urban(sticas Re-
gionales. En la tercera subcategoria se permitira el pastoreo tradicional
hasta tanto ésta no se convierla en zona de repoblacion.

El suelo de las instalaciones ganaderas existente en el ambito .de
esta categoria se entendera, a los efectos de su-régimen de proteccion,
como incluido en el suelo de mediana productividad ganadera. Se po-
drén autorizar, por lo tanto en él operaciones de ampliacién y mejora
de las instalaciones existentes que no supongan una merma de las
caracteristicas. forestales del entorno. ‘

2. Suelo de mediana productividad ganadera. A2.

Comprende basicamente los terrenos actualmente destinados a
pastizal. BT

:Situados: enlas laderas en ioda.la extensién de-Esteribar. ‘Asi-
mismo, aquellos ofros-de uso ganadero situados en el fondo.del Valle
en los términos al Norle de Larrasoaina. .

Las condiciones .de proleccion para este tipo de suelo son las pre-
vistas para el suelo de mediana productividad, contenidas:en el articulo
22-2 de la Ley Fora] 8/1987 con las siguientes restricciones:

Actividades constructivas. Se prohiben las construcciones e insta-
laciones destinadas a_la horticultura, los viveros y los invernaderos.

3. Suelo de mediana: productividad agricola. ‘A3.

Comprende; -bdsicamente; los terrenos -destinados “actualimente a
cultivos de: secano, +i» e o '

Las condiciones™ de proteccion para este tipo de suelo son'las pre-
vistas para el suelo de mediana productividad, contenidas eni et articuto
22-2 de la Ley Foral /1987 con las siguienies restricciones.

Actividadés Constructivas. Podrén autorizarse los almacenes agri-
colas vinculados-al cultivo de secano.

Quedan prohibidas ‘las’ construcciones destinadas a la ganaderia,
los corrales domésticos y las construcciones e instalaciones destinadas
a la horticuttura.

4. Suelo genérico.

Constituyen esta categoria de suelo no urbanizable aquellos te-
rrenos no incluidos &n el resio de categorias.

Sa incluyen en esta categoria de suelo aquellas instalaciones in-
dustridles y de servicios no, vinculadas a nuclecs de poblacién y que,
alin ‘contands’ ¢on ‘servicios urbanisticos, ho deben considerarse pro-
piamente como suelo urbano.

Las condiciones de proteccién para este tipo de suelo son las pre-
vistas para el Sueld genérico én el articulo 23-2 de la Ley Foral 6/1987
con las limitaciones siguientes:

* Podran autorizarse exclusivamente los usos constructivos re-
lativos a la mejora y ampliacién de Ia actividad existente’.

*' Podrd autorizarse el cambio ‘de usb de Ia totalidad de una insta-
lacion existente. "~ ¢ C o

* Se prohibe la parceldcion o segregacion de una actividad exis-
tenle. Esta posibilidad pasa por una modificacion puntual de las Normas
que cfasifique como-urbano el suelo en cuestion.

5. nfraestructuras existentes. A5, )

Se incluyén denifo 'dé ésta cafegoria los espacios ocupados o
afectados, de acuerdo con la legislacion vigente en cada materia, por
las conducciones y construcciones “destinadas a las comunicaciones,
al abastecimiento de-agua, ‘saneamjénio y energfa eléctrica y de gas
ya ejecutadas. s ‘

Las condiciones de-proteccion para este tipo dé suelo son las pre-
vistas en el articulo 24-2'y-3 de la'Ley Foral 6/1987 de Normas Urba-

nisticas Regionales. = * = .

6. * Infraesinictiras previstas. A6.

Se ‘incluyen en ééia categoria de suelo los terrenos ocupados y
afectados por el proyecto dé Gasoducto de Magnesitas. .,

Las condiciones de proteccion para este tipo de suelo son las pre-
vistas en el articulo 25-2 de la Ley Foral 6/1987 de Normas Urbanisticas
Regionales. ) ) .

7. Cursos fluviales. A7.

Se incluyen en esta categoria de suelo los definidos en la vigente
Ley de Aguas como cauces o alveos naturales, riberas y margenes de
las corrientes continuas y discontinuas de agua.

Las condiciones de proteccion.para este tipo-de suelo son las pre-
vistas en el articulo 26-2 de la Ley Foral 6/1987 de Normas Urbanisticas

Regionales.

8. Camino de Santiago. A8.

Son los espacios ocupados por el Camino de Santiago en el trazado
que se grafia en los planos-de informacion 3.1, 3.2, 3.3y 3.4,

Las condiciones de proteccién para este tipo de suelo son las pre-
vistas en el anticulo 30-2 de la Ley Foral /1987 de Normas Urbanisticas
Regionales y en el Decreto Foral 290/1988.

9. Entorno de nicleo de poblacién

Esta constituido por los terrenos adyacentes a los nicleos rurales
compactos a que se refiere el articulo 15. Se grafia en los planos nu-
mero 2 del 31 al 56.

Su régimen de proteccion es el previsto en el articulo 27-2 de la Ley
Foral 6/87 con la regulacion especifica del articulo 42 de esta Nor-
mativa. L
Art. 40. Usos y Actividades no constructivas.

Se regularan en los términos previstos en el articulo 4.1 del Titulo |
de la Ley Foral 6/1987, con la limitacion siguiente:

*Queda prohibida en la totalidad del término de Esteribar cualquier
tipo de parcelacion ristica que suponga una nueva propiedad inferior
a 2.000 m.2.

Art. 41, Usos y actividades constructivas.

Se regularan en'los términos en el articulo 4.2 del Titulo 1 de la Ley
Foral 6/1987, cona limitacion siguiente:

"Queda prohibida en la totalidad del término de Esteribar cualquier
tipo -de construccién de.apoyo a la. horticuttura. Todas las construc-
ciones de este. tipo-incluidas-en el concepto general "horticultura -de
ocio”, algunas de ellas auténticas viviendas ejecutadas con anterioridad
a la aprobacion de estas Normas, quedan declaradas fuera de orde-
nacion”.

Se incluyen en este concepto las construcciones residenciales que
ejecutadas al. amparo.de la legislacién aplicable en su momento re-
sultan disconformes con. el régimen de proteccion del suelo no urbani-
zable. Al margen de la declaracion.como fuera .de ordenacion sera. exi-
gible en todas ellas el cumplimiento del Decreto Foral 188/88 de Con-
diciones de Habitabilidad y lo dispuesto en estas Normas en ese sen-
tido. Se eslard & o dispuesto en los arts. 10,.11 y 12 del citado Decreto
en cuanto a Inspeccion y Control y Cancelacién o Renovacion de las
cédulas de Habitabilidad. ~ )

La declaracion como fuera de ordenacion supone que; articulo 60.2
Ley del Suelo "No podréan realizarse en ellos obras de consolidacién,
aumento dé volumen, modernizacion o'incremento de su valor de ex-
propiacion, pefo si las pequenas reparaciones que exigieren la higiene,
omato y conservacion del inmueble; no obstante en los casos mencio-
nados anteriormente y segtn lo dispuesto en el articulo 60.3; "en casos
excepcionales pedran autorizarse obras parciales y circunstanciales:de
consolidacion cuando no estuviere prevista la expropiacion o demolicion
de la finca en el plazo de quince afios, a contar de la-fecha en que se
pretendiese realizarlas".

Art. 42, Regulacion especifica de las actividades constructivas de
uso residencial en el entorno del niicleo de poblacion de los nlcleos
rurales.

Excepcion hecha de Zubir, Larrasoiana y Eugi, la totalidad de ni-
cleos rurales de’ Esteribar se definen come nticleos rurales compactos
en los términos del articulo 46 de la Ley Foral 6/87.

En ellos serdn, autorizables las construcciongs a que se refiere el
segundo parrafo del articulo 27/2-b de la Ley Foral 6/87, con las si-
guientes limitaciones.

1. “Sera de aplicacion para la totalidad del entomo de los nticleos
rurales las condicionies particulares de la Unidad Ordenada UO-1.-

2. Sera atiforizable_un edificio résidencial por parcela unifamifiar o

bifamiliar, ‘én el concepto géneral del atticulo 51.2, ¢on fa tramitacion
del articulo 31y contenido del aiticulo 32 dé la Ley 6/87. C

3. La parcela debera contar con 600 m.2 como minimo incluidos
en el limite del entorno que a su vez seran la dimensién minima de la
parcela. Debera ser colindante con @l suelo urbano o tener con éste un
camino por medio. et ‘ ‘ i -

4. El'ciefre de fincas no podrd abarcar una superficie superior a
1.000 Mm.2. Ademas de la solucién pdra ciérie de fincas risticas con-
sistente en estacas y lineas’ dé' alambre hasta una altura inferior 3 1
metro, se admite como solucion constructiva el muro de mamposteria
de piedra vista con una altura maxima de 1,20 m.

5. Llas obras necesarias de pavimentacion del camino ptblicopara
acceso, asi como las de enganche a las redes seran por cuenta def
promotor- en las condiciones previstas en la Ordenanza General de .Ur-
banizacion. .

6. El camino de acceso serd publico y deberd tener condiciones
suficientes para el transito de vehiculos de turismo. No tendra una
pendiente superior al 8 y su anchura minima sera de 4 mts. De no
existir anchura de 4 mts., sera por cuenta del promotor el acceso a la
propiedad que faltase y las obras de pavimentacion Yy reposicion, en su
caso, de clerres de fincas afectados, etc. La totalidad del nuevo camino
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y 1a red por suelo publico serd recepcionada por la administracion ac-
tuante.

Sera de aplicacion el régimen 'de proteccion previsto en el articulo
24.3 de la Ley Foral 6/87, aplicandose los 3 mits. de servidumbre, a gue
se refiere,al‘borde del camino piblico original.

Art. 43, Régimen de autorizaciones. .

Corresponde al Gobierno de Navarra 1a autorizacién de la totalidad
de las actividades constructivas en el Suelo No Urbanizable.

Las correspondientes licencias' dé obfas e’ ‘solicitaran al Ayun-
tamiento quien en ‘el caso deguie éstas se"ajlisten 4 lo previsio en las
Normas Subsidiarias elevarén el expediente al Departamento de Orde-
nacién del Territorio y Medio Ambiente. o al gue, en su.caso, ostente
esla competencia, quien tras los tramites previstos;en el articulo 31 de
la Ley Foral 6/1987 concederd la pertinente autorizacion, .en base a la
cual el Ayuntamiento olorgard ficencia para las obras que se soliciten.

CAPITULO HI
Ordenacion urbanistica y su gfecucion.’ Ambitos espaciales

SECCION PRIMERA
Delimitacion espacial

Art. 44, Division territorial. o o

Estas Normas Subsidiarias -establecen.una. division territorial que
alecta a la totalidad del término .municipal..en .orden al entendimiento
de la ordenacion urbanistica que implantan la_facilidad para su desa-
rrollo e interpretacion vy a precision del régimen juridico de sus deter-
minaciones, cuyos niveles son I6s siglientes: :

1. Como medida territorial que configura, define y aclara la orde-
nacion; "

En'suelo urbano: Las dos unidades de ordenacion,

En suelo no urbanizable; Las dreas o cate‘gon’as.

2. Como medida territorial que define el Ambito de la gestion, las
Unidades de ‘Actiacion y las Unidades Basicas.

Art. 45. Unidades de Ordenacién. Areas.

Son los ambitos territoriales sobre los que acta la ordénacion y que
se denominan Unidades o Areas segin se' trate de Suelo Urbano o
Suelo No Urbapizable respectivamente.

Las Unidades de ordenacién y las Areas o Categorias de Suelo No
Urbanizable constituyen delimitaciones utbanisticas homogeéneas en io
que se refiere a las determinaciopes del Planeamiento en cuanto a ré-
gimen del suelo y demas condiciones generales.

Art. 46. Unidades de Actuacion.

Son los ambitos territoriale¥ 'sobre los que actba la gestion urba-
nistica en Suelo Urbano, en Jas zonas de desarrollo y remate de la
trama urbana en las que el régimen de propiedad del suelo y la nece-
sidad de urbanizacion hacen pécesgrio afrontar su_ejecucién como
Unidades completas con repart6 de cargas y beneficios. )

Los planos de ordenacion y las fichas de la Normativa Urbanistica
Particular establecen las condiciones generales de volumen y sistema
de actuacion de las distintas Unidades de Actuacion.

Seran autbri'zabies en ellas, ias' ségregaciones, con una parcela
minima de 600 m.2.

Arl. 47, Unidades Basicas.

Son parcelas individuales en las que se vincula la posibilidad de
construccion de un-edificio, unifamiliar o bifamiliar_a la adscripcion al
mismo de una deterrinada cantidad de suelo urbano y algin suelo de
cesion para viales.

Los planos de ordenacion vy las fichas de la Normativa Urbanistica
Particular establecen las condiciones de volumen de.cada una de las
Unidades Basicas. o . ‘ ‘

“No serd autorizable en.ninguna de ellas Ja parceiacion urbanistica.

- SECCION SEGUNDA
Instrumentos de ordenacion

Art. 48. Principios generales.
Las presentes Normas Subsidiarias establecen el régimen del suslo
y condiciones generales de volumen de forma detaliada para la to-

lalidad del suelo urbano, asf pues no se prevé para su desarrollo, pla-

neamiento subordinado alguno.

Unicamente se redactaran instrumenios de ordenacion especial o
de detalle en aquellos supuestos de modificacion del régimen del suelo
previstos en el articulo 29 de las presenies Normas.

Art. 49. Desarrollo en Suelo Urbano.

En las distintas unidades en las que se divide el suelo urbano se
actuara sin planeamiento previo alguno, ajustandose a las previsiones
que para las mismas se establecen en los distintos documentos de las
Normas Subsidiarias. .

El suelo urbano libre privado podra ser ocupado. '_Seré preceptiva la
tramitacion de un Estudio de Detafle con las condiciones de! articulo
29 de estas Normas. )

An. 50. Desarrollo en Suelo. No Urbanizable.

No se prevé desarrollo urbanistico para esta clase de suelo. No
obstante la modificacion de sus determinaciones de cardcter general,
o la aprobacién de un proyecio seclorial cuya incidencia superase en

| este suelo el dmbito de su actuacion, exigiran'la tramitacion de un Plan

Especial cuyo ambito serd Ta totalidad del Ared afectada.
No obstante podran autorizarse edificios residénciales en el entorno
de nidcleo de poblacién'de los nucleos rurales en las condiciones del

articulc 42 de esta Normativa.

SECCION TERCERA
Instrumentos de ejecucion

Ar. 51, Principios Generales.

La ejecucion de los elementos de nueva ordenacion se efectuara
por unidades completas segun los limites y. determinaciones de ios
planos de ordenacion y la Normativa Urbanistica Particular.

An. 52. Sistemas de’ Actuacion Urbanistica.

La ejecucion de las unidades de actuacion se realizard mediante los
sistemas de actuacion previstos 'en las disposiciones legales de apli-
cacion. Se aplicaran cada uno de los diferentes sistemas cuando se den
en cada caso, las circunslancias legalmente para ello exigidas, con el
procedimiento, eficacia vy formalidades. que le otorguen las dispo-
siclones que les correspondan: .y - :

1..»Compensacion.-En aquellas unidades en las gue se prevé ce-
sion de superficies de espacios publicos urbanizados. ' ’

2. Expropiacion. Prevista en'los distintos sisteimas generales en los
que la propiedad no es originalmente de titularidad municipal.

SECCION CUARTA
Instrumentos de urbanizacion y-edificacion

An. 53 Principios Generales. :

1. La ejecucion de la urbanizacion  se, realizard -previa Ja apro-
bacién de un Proyecto de Urbanizacion o de obras ordinarias en los que
se recogeran las determinaciones de las Normas Subsidiarias.

2. Su contenido y tramitacién se ajustaran .a lo reglamentado al
respecto en la "Ordgnanza sobre Procedimiento Urbanistico”.

3. ..La ejecucion de la edificacion. se efectuard previa la aprobacion
del correspondiente proyecio en el que se delallardn y programaran las
obras, con acomodacion a las Ordenanzas, y Normas Urbanisticas
Particulares del suelo en el que se ubiguen,

4. "Su conlenido y tramitacién se ajustard a lo reglamentado en ta
"Ordenariza sobre Procedimiento Urbanfstico”.

Art. 54. Requisitos previos.

1.. Con anterioridad, a fa ejecucién; materiai de las obras de urba-
nizacion y.. edificacion, en. su_caso, deberédn. realizarse cuanias .ac-
tuaciones sean precisas para regularizar jurfdicamente la actuacion.

2. Los Proyectos de Urbanizacion ne podran modificar las previ-
siones de las Normas,. sin perjuicio de _que. puedan efectuar las adap-
taciones de detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo
en la.ejecucion material de las obras. e . .

3. Cuando Ja adaptaciéon de detalie suponga  alteracion . funda-
mental de las determinaciones sobre ordenacion.o régimen:de! suelo o
de la edificacion de los_predios afectados por el proyecto, debera
aprobarse .previa o simultaneamente. la .correspondiente modificacion
de las Normas. . LeF AL .

. 4... .En el suelo urbano se.podran simultanear obras de urbanizacion
y edificacion. en las condiciones y requisitos establecidos .en la Legis-
lacién aplicable.

Art. 55, Licencias y autorizaciones.

Son actos sujetos a licencia runicipal los que se recogen en el ar-

‘ticulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

La aprobacién por el Ayuntamiento de los proyectos de Compen-
sacion, Reparcelacion, Urbanizacion, Edificacion, Reforma, Recalifi-
cacion de Actividad o.del .que en su caso se redactase, .serd requisito
previo.al abono de las tasas imprescindible para-la-concesion definitiva
de la licencia. . TN at

Las licencias de primera ocupacion de viviendas de nueva planta y
de apertura de las actividades de nueva implantacion, reformadas o
recalificadas, asf como la recepcion por el Ayuntamiento de las urbani-
zaciones requeriran el certificado de final dé obra de la Direccion Fa-
cultativa,

Las licencias tendran un periodo de validez de un afio franscurrido
el cual y de no haberse iniciado el acto sujeto a la misma, el propietario
perdera todos los derechos al respecto debiendo volver a iniciarse todo
el procedimiento en el caso de volver a solicitarse la autorizacion
oportuna. ‘ h
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Podra concederse prorroga de seis meses cuando el propietario asi
lo solicite de forma razonada y concurran en efecto, razones fundadas
que asi o aconséjen.

SECCION QUINTA
Régimen urbanistico del Derecho de Propiedad

Art*66.  Principios Generales.

Las Normas, Subsidiarias 'dé Planeamiento concretan el régimen
urbanistico del derecho de propiedad del siielo y de las construcciones.

Los mulares de suelo edmcab!e podran ejercitar el derecho a edmcar
que estas Normas fes conheren en Jos 1érminos que en elias se prevén
y estdn obligados a afrontar las cargas y cesiones que ello les reporte
en los términos previstos por el articulo 36 de las ‘presentes Normas.

La Ley Foral 7/1989 de medidas de intervencion en materia de suelo
y vivienda concreta el marco_de este derecho de propiedad relativo a
la ordenacion urbanistica en el ambito de la Comumdad Foral de Na-
varra.

En Esteribar, a veintitrés de novaembre de m;l novecientos noventa
y tres. Et Alcalde, firma ilegible.

ORDENANZA_GENERAL DE EDIFICACION

CAPITULO |
'Preliminares :

Articulo 1.2 Ob}eto

Ei objeto de estas Ordenanzas s regular 1as condlc;ones generales
y particulares a que han de ajustarse. las construcciones, .en cuantos
aspegtos técnicos, constructivos, samtanos de seguridad y de régimen
de servicios les afeclen. . ...

Art. 22 Ambno lemtonal y.vig c{a

Estas Ordenanzas seran de. aphcacron obhgatona para todas las
edificaciones de nueva ordenacién, sustiticiones o reformas de edifi-
cios en la totalidad del término municipal de’ Esteribar, en los términos
del articulo 3 de la Normativa:Urbanistica General, asf como en cuantas
ampliaciones o nuevas ordenaciones urbanisticas puedan producirse
en el futuro, de modo que sus ordenanzas pamculares en ninglin caso
podran oponerse o contradécirlas. :

- Estas Orderanzas’ entrdfan ‘en vigor simuliéneamente a las. Normas
Subsidiarias de Planeaiiento de’ Esteribar. -~

- Su aprobacion *definitiva’ implica 1a derogacion de cualquter otra or-
denanza de’edificacién existente’ hasta la fecha, Gon excepcxon de los
preceptos-contenidos .en el Planeamiento de Zubiri a que ‘se refaere el
articulo 3-de la Normativa Urbamsnca General. -

Art. 32 Inteérpretacion.”

La interpretacién de las presentes ‘Ordenanzas se hara en el con-
texto -general dé la’Memorid ylas Normas Urbdnisticas, atendlendo al
espiritu y objetivos de aquélla'y con subordinacion a éstas.

En caso de duda o imprecisién prevalécera 14 solucidn mas favo-
rable a la exigencia previa de urbanizacion, menor-edificabilidad, altura
o volumen, <inferior densidad” y mayor dotac;on para equtpamlentos y
sefvicios -comunitarios!™

No es-misién de esta Ordenanza constituirse en un elemento para-
digmatico.- de: & actlwdad construcuva énios aspectos’ que regula, sino
garantizar .unos:"minimos™ aceptables. En.consecuencia -se prevé-la
posibilidad de -que en determinados ‘aspettos, no regilados por legis-
lacién de; rango superjor, pudiera-adoptarse una solucion tecmca 0 es-
tética. alternativa adecuadamente. contrastada: . ;

En-esto$ casos &l proyetto técnico razonara: expresamente la solu-
cién adopiada ‘en funcion-de criterioside ndole técnica o estética con
mencion expresa de los preceptos cuyo cumplimiento trata de omitirse:

Elinforme técnico valorard:la-validéz dé 1a ‘propuesta alterativa y,
ensu caso, la posibilidad-de dprobacién. dél proyecto. en cuestyon

CAPITULO
Defi o/ones

Ar. 4.2 Alineacion oficial. .

-Este -concepto .hace: referencya fundamemalmeme al régimen de
propiedad resultante de la ordenacion.

En-las «calles; -plazas: o' vias existentes -que se modifiquen, enfas

presentes Normas. Subsidiarias. 1a: alinedcion-8s la ‘reflejada en los ¢

planos de ordenacion de las presentes NN, SS.

Los terrenos comprendidos ‘entre la alineacion de propiedad actual
y-la alineacion oficial’ se mcorporan ‘al Slstema General ‘de "Comuni-
caciones y Espacios Libres. -

Art. 5.2 Alineacién maxima.

Se entiende como fal la linea que para cada una de las fachadas
de un edmc;o las posnblhdades de edificacion en el interior de tna par-
cela.

Las presentes NN.SS. proponen asimismo para determinadas par-
celas, unas alineaciones domo mas adecuadas en cada caso y deben

entenderse siempre como orientativas. En aquellas parcelas en las que
no se establece distincion entre alineacion maxima y alineacion pro-
puesta debe entenderse como propuesta la alineacion maxima.

‘At 8.2 Alineacion obhgatona

En aquenos casos en los que asi lo aconseje el disefio de una calle
0 espacio publico la alineacion maxima de alguna de las fachadas de-
bera ser entendida como oblxgatona

Art. 7.2 Retranqueo

Se denomina retranqueo a la separacion entre la alineacion oficial
y la de fachada,’ medtda en direccién perpendicUlar a ambas.

Art. 8.2 Altura de Ja edificacion.

Se entiende por-aliura de la edificacion la distancia vertical desde
el punto de la rasante de-la acera situado en la mitad de Ja alineacion
de fachada hasta la-linea mds baja de encuentro por el exterior de los
muros. de fachada con el forjado de cubierta.

Art. 8.2 Cuerpos volados.

Se entiende por, cuerpo volado toda construccion saliente de.la ali-
neacion en cualquier fachada de una edificacién, de cualquier clase de
material.

Art. 10.  Plantas de un edificio.

El limite de plantas se establecerd todos los casos en la fachada
mas desfavorable, lo que quiere decir que s por existencia de desni-
veles un.edificio pudiera tener en. una fachada mas plantas gue en las
demas, la limitacion de! nimero de plantas se medird en esa fachada.

At 1. Sotdnos'y sernlsotanos

A'los efectos de estas ‘Ordenanzas se define como sétano toda
planta situada a cota inferior de la planta baja.

Art. 12, Planta baja.

Se denomina planta ‘baja de un edificio a la mas proxima al terreno
que circunda a éste, en su cota mas baja.

Art. 13. Planta dé plso

Se entiende’ por planta de piso cualquier planta comprendida entre
la planta baja y la cubierta o planta bajo cubierta,

An. 14. Planta bajo cubierta.

Se denomina planta bajo cubierta a la planta superior del edificio
situada bajo &l plano'de cubierta cuando la solucién constructiva de
ésta permita que el espacno entre ambos for;ados sea habitable

. CAPITULO W
Condlc:ones generales de vo/umen

. SECCION PRIMERA
Alineaciones y rasantes

Art. 15, Alineaciones y alturas y « oficiales

Las almeac:ones y aituras reﬂejadas en los planos de ordenacion y
la Normativa Urbamstxr‘a de las presentes NN 'SS. son.consideradas a

- todos los efectos como oficiales.”

‘Son obhgatonas para todos Tos proplelanos y promotores, quaenes
tendran que’ acomodarse E:! estas para lo_cual .no ‘podran iniciar la
construccion o reforma de un edificio sin obtener previamente sobre el
terreno las lineas-de fachadas que fes correspohdan.

Art. 16, Modificacion de alineaciones y alturas.

En los casos en que por cualquier ciréunsiancia se pretendiese y
reajustar las alineaciones y/o altiiras oficiales, sera preceptivo realizar
un Estudio de detalle ‘en los términos del articlio 29 :de'la Normativa
Urbanistica-General'y ‘con la tramitacion establedida en la vigente' Ley
del Suelo y la fmahdad prevxsta en el artfculo 65 del Peglamemo de
Planeamiento. ~ ...

At 17, Altura-méaxima de tos edificios.

La altura de los edificios de nueva ordenacién y de los resultantes
de operaciones de-sushtucion no ‘podra- exceder de- 10-mts., medidos
desde el punto de la rasante de la_acera situado en el punto mas des-
favorable de la fachada , hasta la linea de encuentro por el exterior de

L

;los muros de fachada con el forjado de la cubiera.

Art. 18. Numero de pisos.

La edificacién de nueva planta con general no podra superar un
numero de pisos maximo de semisétano, planta baja mas una planta y
planta bajo cubiera.

Todo edificio contard al menos con planta baja y planta primera, con
excepcion de las instalaciones agropecuarias.

Queda prohibida toda.construccion por encima de la altura maxima
salvo chimeneas e instalaciones que sean necesarias para el servicio
de! edificio.

Se permile la construccion de semisétanos con la limitacion de 1
m. de altura libre hasta la rasante exterior, los huecos de ventilacion e

iluminacion no podrdn abrirse a la calle, haciéndolo siempre al interior

de la parcela.
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Art. 18, Altura de pisos.

Todos los pisos destinados a y locales de trabajo tendran la allura
minima prevista en los correspondientes capitulos de condiciones par-
ticulares. .

En ningin.caso esta altura serd. inferior a 2,20 metros.

La altura libre maxima de la planta baja nunca podré exceder los 3
metros. '

- SECCION SEGUNDA, - . .«
Entrantes, salientes y vuelos sobre'la via publica

At 20. Entrantes, U e

Se permite la construccién de entrantes en los lienzos. de fachada
correspondientes al balcon, en los edificios de nueva ordenacion.

Art.21. Salientes eén-plantas‘bajas. ¢ o

No se permite salir en planta baja de Ias ‘alineacionss oficiales de
la calle, plaza o via publica con ningun cuerpo avanzado, salvo en los
casos sehalados expresamente en estas Ordenanzas.

Igualmente se prohibe el giro hacia afuera de las vertanas y puertas
de las plantas bajas y semis6tanos.

Se exceplian aguellas qué girando ha
de la propiédad sin invadir el espacio pdblic .

Asimismo sé exceptiian las salidds dé; emergéncia de jocales pi-
blicos y de espectaculos sometiéndose a_ autorizacion municipal ex-
presa. L e / . XA [ 1,;~_’\ .

Art. 22, Balcones, miradores y cuerpos volddos: 5 ¢ o
Se permitiran a partir. de la planta baja y slempre por.encima.de la

fa, 10" hacen dentro

de ésla, Con un.vuelo maximo de un-melioe... «. v s - . ,
Las:aristas de las ventanas;-balcones y miradores- y.cuerpos vo-
lados mamtendran una distancia superior:a 60 em. del plano de media-
neria. .. G GELes e te e
Las aristas de los huecos' situados en Josicostados normalés afa-
chadas o formando dngulos con éslas deberan distar-del plano-de la
fachada contigua un minimo de un metro,: cuando ésta pertenezeca a

un edificio-con medianera o etxekarte., |, .. ;

Las impostas y comisas de los cuerpos' volados no .excederdn en
ningin caso de 20 cm. a partir del vuelo permitido. En los balcones y
aleros toda.moldura se.entiende incluida en el vuelo permitido.

Ari. 23. Portadas y escaparates. .o : .

Las portadas'y escaparates no podran sobrepasar los pianos exte-
riores de los muros'de fachada. ;

No se permite disminuir parte de alguna de la. stperficie destinada
a huecos de luz o ventilacién con portadas o muestrarios.

Art. 24.  Faroles perpendiculares a fachadas. .

El saliente maximo sera-de 80.-cm:, la altura minima se situarg a
2,50 metros sobre la rasante de la acera. '

Art. 25. *Rétulos.

Los rotulos serdn objeto de concesion de licencia y en consecuencia
deberan aprobarse previaménte & st ‘iristalacion.’ Se evitarar 1os mate-
riales sintéticos y-los’luminosos, adoptdndose preferentemente las so-
luciones’en fundicion metélica y'madera que eviten pintoresquismos.

Arl. 26. Marquesinas. 7 B ' '

‘Ademds del fin utifitario ‘qiie Se pretende cor su instalacion, deberan
presentar formas decorativas 'y i’ aspecto rio’ desarmonizard con, el
edificio donde se instale ni con el entorno. ‘

Toda tharquesina §¢ instalara sin soportes verticales. La altura mi-
nima sobre la rasante del pavimento sér de 2,80 m. y su canto maximo
sera de 50 cm. El salienie indximo sera dél ancho de la acera rnenos
30 em.+Si no-hubiera acera 0 no estuviése-definido el &mbito peatonal
no se permite su’instalacion. - T e o

FA27) Toldos < -

Los toldos de establecimientos no podran sobresalir mas de 1o gue

corresponde a la acera menos'20 cm. de bordifio, respetando en todo

caso, el arbolado y el alumbrado publics'existentes.*
Su altura en la parte mas baja, intluidos colgantes serd como mi-
nimo de 2,20 m. con respecio a la rasante de la"acera. .
Queda prohibida su instalacién en las zonas donde no existan
aceras, 0 no esté delimitado ef ambito de la superficie peaional.

No se .conceptuaréan como {oldos, - los .elementos de . proteccion
construidos con elementos rigidos: Chapas metdlicas, elementos plas-
licos, elc., aun cuando su eslructura sea desmoniable, que no podran
instalarse en 'ningUn caso. ' - .

Se permile la.instalacion. de. toldos en pisos Unicamente en las uni-
dades de nueva_ordenacion y sin que sobrepasen el vuelo permitido

para balcones y miradores en estas zonas.

Ant. 28. Puertas abatibles.

Las puertas abatibles. instaladas en las plantas bajas destinadas a
comercios, almacenes o garajes se asimilaran a efectos de licencia a
las marquesinas, estando pues sujetas a.las normas del articulo 26 de
estas Ordenanzas.

LA 28, Instalaciones y elementos exislentes en fachadas.

Cualquier instalacién o elemento que exista en una fachada como
balcones, miradores, escaparates, rétulos, elc. y que no se ajusten a las
detetminaciones de. estas Ordenanzas. no podra ser restaurado en todo
ni ef parte, excepto en el caso que se.reforme de. modo. que cumpla
chas determindcioies.” " T ’ '

* Cuando existan posibilidades de desprendimiento. o ruina de cual-
quier elemento recogido. en a foulos. anteriores, el Ayuntamiento podra
ordenar o ejectitar su ‘demolicion o restavracion. )

30, Instalaciones comunitarias. "

El Ayuntamiento_podra instalar, suprimir modificar. a su cargo en
las fincas y fachadas de edificios, sefales, farolas, soportes y.gualquier
atro elemento destinado ai servicio de la:Comunidad. ’

Las propietarios vendran obligados a.consentirlo, ¥ el Ayuntamiento
a informar a Ios propiétarios afectados con Ja, mayor antélacion posible

CAPITULOV . o, ana
Condiciones generales-de la edificacion. -

. SECCION PRIMERA,.~
Condiciones de conservacion. de los edificios

Art. 31, Obligatoriedad de conservacion: -

Los propietarios de “Cualquier tipo: de edfficio- dentro del término
municipal- estan obligados a conservario en todas. sus partes en.per-
fectas condiciones de solidez, salubridad, higiene y omnato. .

Las fachadas, etxekaites y medianeras, dsitomo los patios de
luces, aunque no fueran visibles desde la via publica, se conservaran
en buen estado, limpios; revocados o blanqueados. . . -

El Ayuntamiento esta facultado para ordenar a los propietarios de
los edificios -que, no cumpliesen..estos srequisitos - a-ejecutar -cuantas
medidas estime, convenientes para la. perfecta conservacién del edificio,
sin que esto represente. obligacion y responsabilidad alguna para él.

Art. 32.:Obras:de ornato: s I

El Ayuntamiento. podra: ordenar por. razones de interés turistico o
estético-la ejecucion de obras de conservacion y- reforma-en fachadas
0 espacios visibles desde:la. via publica;. sin:que tuviesen:que-estar
previamente incluidas en plan alguno.

Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios si se encon-
trasen en el limite del deber de conservacion que les. corresponde, y
con, cargo-a. fondos del.Ayuntamiento si lo rebasasen para obtener
mejoras de interés general. o .

Art. 33.. Cerramientos en plantas bajas.

Los. propietarios o promotores de locales comerciales en plantas
bajas estarén obligados a proceder a su cerramiento desde el momento
de.la construccién con levantes ciegos de fabrica a una altura minima
de 2,50 metros.Se permite la instalacion de una puerta.con dimensiones
maximas de hoja.de 0,62 x 2,05. metros.

En locales que estén en uso, la obligatoriedad se amplia ai mante-
nimiento de los cerramientos, en las debidas condiciones_de limpieza y
ornato, empleando materiales acordes con. el edificio.y con la zona de
su emplazamiento, Cualquier deficiencia a.este respeclo puede ser su-
plida por el Ayuntamiento con gasios a cargo de la Propiedad.

At 340 Obras de salubridad. '

El Ayuntamiento en relacién con el articulo 21 del Texto Refundido
de la Ley del Suelo de 1992, podra ordenar. la practica: de obras de
mejora de las condiciones-de higiene o salubridad. de un inmueble
atendiéndose a.las disposiciones de estas Ordenanzas.

Asimismo .podra realizar estas obras con.cargo a-la propiedad en
caso de no ser atendido el requerimiento.

SECCION SEGUNDA
Condiciones de seguridad en'la edificacion - ™

Art. 35. Condiciones de solidez.” . .

Toda construccion habra de reunir las condiciones de -solidez que
requiera la estatica.

El Ayuntamiento podré comprobar en todo momento las indicadas
condiciones de solidez y ordenar cuantas medidas estime convenientes
para su efectividad sin que represente obligacion ni responsabilidad de
ningin género_para él.

Art. 36.  Vallas de precaucion. . .

Los frentes.de los edificios 0 solares donde. se practiquen obras de
construccion o derribo se cerraran con vallas de.precaucion de 2 metros
de altura.como minimo, con materiales que ofrezcan seguridad y con-
servacion decorosa, como_ladrilios, tablas. o paneles prefabricados
convenientemente pintados. Dicha valla no.sera obligatoria cuando es-
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tuviese construido el cerramiento del edificio y los trabajos a ejecutar
no tengan incidencia en la seguridad y libre transito de la via publica.

Cuando la anchura escasa de la via publica lo exigiese ¥ en todo
caso cuando 16s trabdjos comporten peligro para los transetntes, se
realizard : .

Una proteccion adecuada de’la’ calzada mediante plataformas o
redes adecuadas. : '

La Instalacion de vallas tiene cardcter provisional y en tanto duren
las obras. Por tanto, cuando transcuriiese un mésisin dar comienzo Tas

- mismas o-éstas se" interrumpiesen durante un periodo igual,” debera
suprimirse la valla y dejar libre el transito, sin perjuicio de adoptar las
pertinentes medidas de proteccién:. ¢

At 87, Precauciones’durdnte fa-gjecucion de' las obras,

Durante la construccién o reparacion de un edificio_que ofreciese
peligro o dificultad al transito, se formaran las' medidas precattorias en
la forma que indique la Direccion de 1d cbra y, en su'caso, la Autoridad
mUniCipaL EH L ';,’ RN by [N A - bl ;

Los materiales $é colocaran y prépararan dentro'de la obra,' Si esto
nofuese ‘posible, ta coldcacion y preparacion se realizard en el lugar
que la Autoridad mimicipaldesigne.

Los andamios cumpliran: las déterminaciones de la normativa de
seguridad e higiene en el trabajo vigente, tendran.una anchura rinima
de 0,75 metros y contarén con proteccion hasta un melro sobre cada
planta de forma que evite ‘el peligro para los operarios. Dispondran de
una red en todo su- perimetro y altura colocadade tal modo que impida
la calda de objetos al exterior. I

. Arl. 38. Aparaios elevadores y grilas-torre .

Los aparatos. elevadores de materiales y grias-orre.no podran. si-
tuarse en la via publica:y si en.el. interior. del: edificio o solar o dentro
de la valla de proteccion, salvo casos especiales y previa autorizacion
municipal. . L e .

Art. 39. Obras que-no.requierenla presentacion de-proyecio téc-
nico. RN R O T I

Las operaciones de mantenimiento, repintados,

[ I

retejados, etc.-y las

pequenas: obras de reforma:en el interior de-los  edificios  que no su- -

pongan-una Tredistribucién- del espacio- que variase sus condiciones de
habitabilidad no requeriran la presentacion. de proyecto técnico.

En .aguellas'en las que-sea-necesario utilizar aparatos elevadores,
grias o andamios se debera-presentar, un- certificado de facultativo
competente en el que éste se responsabilice de su correcto disefio y
puesta en obra. Sin este requisito no-se otorgara-licencia de construc-
cidn.. S T .

Art..40. Obras que afecten-a la estructura.

Guando- se proyecten obras de reforma’ de-un’ edificio que afecten
a la estructura de éste, en el proyecto redactado por facultativo -com-
petente se describirén las condiciones de carga de la estructura exis-
tente antes y despues de.las. obras a realizar.y los apeos necesarios
para su ejecucion, ..o .. oo . =

lgualmente se indicarasi el edificio: ésta o no -ocupado: Los “ocu-
pantes podrdn examinar, por sf mismos o mediante persona-delegada,
los aludidos documentos y formular las ebservaciones de caracter téc-
nico que estimen pertinentes... R :

Art: 41, - Obligacién de apeo de edificibs ruinosos.

Cuando’ urr’ edificio se halle” do 1iiinGEs o alguno' de’ sug sle-
mentos amendce la Seguridad de "los biehes o 1as persoiias, ‘&l propie-
tario estard obligado a” proceder a sii"apeo, previo proyecto de faciil-
tativo competente y nombramiento de“director de ‘obra resporisable,
solicitud-'y ' concesion “de -licencia,” sin" que ningtin "ciudadano: pueda
oponerse a:que se establezcan en-edificies de ‘su: propiedad aquellos
elementos integrantes del apeo:que resultasen. necesarios. :

La necesidad de ‘apeo podra decldtarse de’oficio por el Ayun-
tamiento y ejecutado por éste con‘cargo a la'Propiedad, en-caso de que
ésta no lo realizase. Pl S :

Cuando el facultativo director de_ una obra o el encargado de reco-
nocimiento de una finca o instalacion estimase de absoluta urgencia el
establecimiento de apeos, podra ordenar que se ejeculen inmedia-
tamente sin perjuicio de dar cuenta a las* Aitoridades municipales, so-
licitando licencia.y-abonando.las tasas correspondientes. :

En caso de necesidad de apeo de fincas contiguas por derribo de
algun edificio es preceptivo el .comunicarlo ‘a las autoridades munici-
pales, acompanando- proyecto-con planos.y memoria correspondiente,
suscrito por factitativo competente. ; . :

Art. 42. Declaracién de ruina y acuerdo de demolicién,

La declaracion de estado de ruina'y el acuerdo de demgclicion total
o parcial de ‘lasconstrucciones, -asf como-las disposiciones que se
dicten scbre la- habitabilidad de ‘los inmuebles yel desalojo per. sus
ocupantes, se acomodaran a lo dispuéesto ‘en-el articulo 247 del Texto
Refundido ‘de la Ley del Suelo de 1992 ; con la tramitacion y alcance
de jos arts. 18-28 del Reglamento .de Disciplina:’

Tales actuaciones se adecuaran, en su caso, a lo indicado en el
Catélogo de Edificios y elementos de interés.

Queda prohibida-ia- demolicion de cualquiera de estos edificios o
elementos siendo obligatoria su restauracion.

La declaracion de'ruina se hara siempre previo expediente contra-
dictorio, gue se iniciard a instancias del propietario del inmueble, de sus
ocupantes, de oficio por la Autoridad municipal o por denuncia.

En casc de derribo voluntario la solicitud iré acompanada por pro-
yecto de derribo suscrito por facultativo competente,

Ait, 43, Supresion de barreras arquitectonicas.

Todas las construcciones e instalaciones de publica concurrencia
de nueva planta o en las que se ejecuien obras de reférma, adoptaran
las medidas necesarias para facilitar su accesibilidad y utilizacién por
personas con minusvalias, en los términos de la Ley Foral.4/88 sobre
barreras fisicas y sensoriales. La memoria de los proyectos iécnicos
incluird _un apartado justificativo del cumplimiento de sus normas y re-
glamentos. e T '

SECGION TERCERA
Condiciones constructivas de la edificacion

Art. 44. Derribos, desmontes y rellenos.

Las obras sefialadas se.llevaran a cabo con lo dispuesto en los vi-
gentes Reglamentos de seguridad e higiene en el trabajo y segun las
indicaciones de’fa Direccion de 14 ‘obra. o o

El canstructor viene obligado a proveer cuanias acciones resulten
adecuadas para asegurar la estabilidad de los edificios y construcciones
vecinas. Hedtn b BRI Lo :

Todo solar cuyo’terfeno”ésté elevado sobre fa rasante de la via
publica puede ser desmontado’a condicién de garantizar la seguridad
de lostransetintes-de. acordonar el-perimetro. de.las-obras 'y de. evitar
la produccion:de polvo o molestias. . . .

En ningtn caso se depositaran tierras 0 escombros en la via pa-
blica, debiéndose proceder a la limpieza de los materiales,.barro o poivo
que,se.derramen.. ., oLt .

Todorsobrante de escombros, tierras o cualquier otro material pro-
cedente de las obras debera transportarse a veriedero autorizado por
el Ayuntamiento. Queda. prohibide su vertido incontrolado,

Arn.45.  Zanjas. . :

La anchura de excavacion sera la adecuada para permitir los tra-
bajos en presencia de la entibacion requerida, respetando una anchura
minima de 0,60 metros para zanjas de profundidad de hasta 1,50 me-
tros, de 0,70 metros para zanjas de hasia 2 metros y de 0,80 metios
para zanjas de hasta 3 metros; para zanjas de mds de 3 metros la an-
chura minima serd de 1 métrc.’A partir de 2 metros de profundidad se
colocaran escaleras de mano’” ™ s

Cuando la excavacién-alcanzase la profundidad de 1,50 m. se re-
vestiran las paredes laterales con tablero de 4 metros aproximadamente
de longitud y 0,20 metros de ancho, entibandose con codales, tacos o
gatos, en nimero y disposicion suficientes para garantizar una resis-
tencia suficiente.

Si hubiese edificios adyacentes, se apuntalaran los muros.

- Se colocardn.avisos diumos y-nocturmnos que. garanticen Ja segu-
ridad de los transetintes-asi, como tablas, que sobresalgan un minimo
de 30 cm con respecto al nivel del terreno.

No se acumularan tlerras junto a la zanja a una distancia inferior a
80 cm del borde de ésta, ni en cantidad'o peso excesivo para su es-
tabilidad. " T ) ' U

En todo caso el técnicq director de los trabajos respondera de la
adecuada realizacion y seguridad de fas zanjas.

‘At 46, Muros y cerramientos exleriores.

Su diseno y.solucién constructiva garantizaran su resistencia e ido-
neidad frente a los agentes atmosféricos y .un adecuado compor-
tamiento actistico e higrotérmico, asi como una adecuada incombusti-
bilidad, todo eflo segin lo dispuesto en fas vigentes Normas Bésicas
de la ‘Edificacion. '

An. 47. Chimeneas y hogares.

En este articulo se regulan Jas emisiones de humos y gases de las
instalaciones de 'uso’ doméstico y _calefacciones individuales. En otro
tipo de instalaciones se cumplird lo dispuesto en las Ordenanzas de
Actividades Clasificadas.

Se prohibe lanzar humos al exterior por las fachadas y patios de
todo génerosi no-son llevados por conductos apropiados hasta 2 me-
tros sobre fa-cubierta’'exterior del edificio en ese punto.

Si este distara menos de 2 metros de-cualquier construccion habi-
table, sea propia o ajena, la cubierta a considerar ser4 la mas elevada.

Las chimeneas que -incumpliesen estas condiciones por causa de
la posterior construccién de. edificios se elevaran hasta la altura regla-
mentana a costa de sus propietarios: B
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Art. 48. Conductos de ventilacion.

Todo conducto de ventilacion-tendra seccion ‘minima de 400 cm.2
para instalaciones colectivas y 150 ¢m.2 para instalaciones individuales.
Estos solo ventilaran un local. -

Se adoptard una’ solucion constructiva idénea para garantizar el
funcionamiento continuc’ de: laiventilacion.

Art.49. '‘Bombonas de'gas:: N

Se-prohibe ld colocacion: de’ bofribonas depdsitos He cormbustibles,
liquidos o licuados, en antepechts dé ventanas © estantes anclados a
fachadas de viviendas. ST S

Su instalacion se. realizafa: segtin.
sicas de Instalacion de Gas en Edificio:
de 1974 y demds reglamentcs’

capituLo Y. T
Condiciones compositivas y estéticas..

lo. dispuesto en las Normas Ba-
s Habitados, O.P.G. 29 de marzo

SECCION PRIMERA "
Condiciones generales

CArt. '50. " Critefrios Generales. ’

. Las cofistruccioned habrén de adaptarse al ambiente urbano donde
se sitiien, armonizando en composicion, caracteristicas, .constiuctivas y
materiales con los edificios del entorno de forfa ‘que’Se integren ar-
monicamente con lo preexistente.” E '

. Toda’obrd de réforma o consdiidacién 'en Ta edificacion Tespetard
en ‘8u 1

i

tuacion original “todos ‘aquellos eleméhtds‘ arquitectonicos,
constructivos o histéricos singulares: escudos de piedra; aleros, arcos,
dintéles; labras dé piedrd y, en general; los‘que’supingan un testimonio
histérico o drtistico’ de- la edificacién ‘de ‘Esteribar: =

Art. 51, Edificios catalogados, !

" Toda construceién incluida, en, &l catdlogo’de edificios y elementos
de interés de las presentes NN. S. conservard y, en su caso, recupe-
rara aquellos aspécits ‘que justifican st'inclusion en éf citado ‘catdlogo
y que estan resefiados én'éste. P & ‘

NG se pefmite ningtina actuacion que, desvirtie las caracteristicas
originales del edificio y, en particular, 's¢ prohibe la sustitucién de ma-
leriales constructivos por otros de imitdcion (alero de madera y losas
de piedra por hormigon, etc.). ST

Igualmente queda prohibida la instalacion o, construccion de cual-
quier elemento, vallados, toldos, depésitos agéreos, etc. que interrumpan
la correcta vision del edificio.

Las fichas del Catélogo de Edificios de Interés establecen para cada
uno de elios el marco normativo de’las posibles actuaciones.

An. 52, Edificios proximes a edificios catalogados.

Toda obra de reforma o construccién de edificios no incluidos en el
Catalogo y situados en las inmediaciones, de edificios o elementos de
interés, se realizard de forma que el resultado armonice, con éstos tanto
en el empleo de materiales como en la composicion de. fachadas.

Art. 53.  Construcciones auxiliares.’ :

Las construcciones auxiliares se adecuaran a:los edificios de que
dependen en lo.que respecta aj sistema constructivo.y los materiales
a utilizar,_ ..., b e o, }

No se . permite::el-empleo:dercubiertas planas, de fibrocemento,
plasticas:o;metdlicas;ni. cerramientos_de blogue de hormigén, . paneles
prefabricades o ladrillo visto.-Son de aplicacion las condiciones. de los
articulos; siguientes;.en-los mismos términcs .que para el resto.de la
edificacion.

8ECCION SEGUNDA
ucleos de UO-1

Condiciones particulares de lo

e A5 Matériales defachada. - Lol
raTiientos exteriorés de 10s edificios adoptaran el aspecto
de-muros’de cdrga. v~ e e e :

Los materiales a emplear: seran los revocos coloreados o pintados

con colores arménicos con el conjunto, la mamposieria o la silleria de
piedraien las soluciones tradicionales de los-edificios de Esteribar.
" Ciiando'se trate de ‘enfatizar los elementos de esquina podrd -utifi
zarse la piedra arenisca amarilla o roja del tipo Baztan o calizas ‘4zules
similares™én color y-tarmafios a*los del resto de Valle.-Su dimension
minima serd de 15 cm. No se admitiran‘los matériales de imitacién ni
los aplacados.. :

Para las mochetas de puenas y ventanas se actuard con idénticos
criterios a los del parrafo anterior. No se admitiran los falsos cabezales

de madera. ,

‘Los zécalos podran ser enfoscados con un matiz en la textura del
acabado o-de piedra, admitiéndose los aplacados de piedra continuos

'y de mamposteria vista.

An. 55. Cubiertas. .

Las cubiertas serdn inclinadas en lds soluciones tradicionales a dos,
tres y cuatro aguas. Su pendiente, siempre dirededor del 40%, sers la
adecuada para la cubricidn con teja Geramica. ’

No se permite el empleo de otro material ni sisterna de cubricion.

Los faldones de la cubierta se prolongaran ‘mediante aleros. Estos
serdn inclinados en cublertas a dos aguas y horizontales en cubiertas

AN L LN 4 : P rEL e . s s B o
a cuatfo aguas.

. Los elemenios suslentantes de los aleros_seran de madera en las
soluciones iradicioniales, v al rargen,”en’ st ‘caso, de la solucién es-
triictural del forjado de cubjerta,” o '

No se ufilizaran elementos sustentantes de aleros construidos con
materiales de imitacion a madera.

Por encima de los planos’de la cubierta no se admitiran otras
construcciones que las buhardas,-los fucernarios, las chimeneas y las
antenas. .

Las, buhardas adoptaran-los sistemas constructivos del resto del
edificio,en cansonancia con las soluciones tradicionales de fa zona. Se
podrdn cubrir con. pendientes Inferiores al'resto.de la cubieria y su ca-
ballete sera siempre, h izontal En_ningtn caso las _bphardas_ interrum-
piran el alero del, edificio én'mds dé un punto e cada fachada.

Rodran construirse lucernarios del tipo de ventana de cubierta con
elementos de carpinterfa enrasados con el plano de-tejas y- con una
solucién constructiva cuyo comportamiento frente a humedad, perdidas
térmicas etc,, sea idéntico al'del resfo de ventanas.

Asimismo se podran construir lucernarios ocupando los caballetes
en las soluciones a dos y cuatro aguas de las linternas tradicionales,
al objelo de dotar a los espacios interiores de una adecuada iluminacion
y ventilacion y limitandoa 0,90 m: ia diferencia’dé tota con los planos
de la cublenta a los que deberan mantenerse paralelos.

Art. 56. . Garpinterias

Las-carpinterfas’de los huecos seran de madera pintada o en su
color,-se perniite la utilizacion del'PVC y sintéticos similares.

Los*colores a utilizar ademas 'del ‘blanco séran ef T0jo carruaje o

*rojo inglés”, el azul marifio y el verde:"
La utilizacion del ‘Golof en algin elemento de carpinteria comporta
el pintadd en idéntico™ color del'resto de ‘los elementos de carpinteria
de la fachada del edificio ‘a excepcidri 'del blanco que sf puede combi-
narse con cualquiera de los otros" colores. Los elementos de madera
estructurales y de’ ctibierta: podranir tintados o ensu color natural ‘aun
cuando el resto de la carpinteria vaya pintada. R

El Ayuntamiento podrd inspeccionar los colores utilizados en el
transcurso de la-obra y* ordenar el repintado si éstos no fuesen los
aprobados inicialmente.

En consecuencia los proyectos técnicos haran mencion expresa de
estos exiremos con la suficiente precision. '

Los elementos de oscurecimiento exterior seran siempre contra-
ventanas. Excepcionalmente podran autorizarse persianas en aquellos
huecos de ventanales en los que por sus caracteristicas y-difensiones
sea tecnicamente complicada la.solucion antedicha. =

Arl..57.. Balcones. S

Los balcones seran de madera. Los elementos sustentantes del piso
tendrdn una escuadria no inferior de 14 x 10 cm. El vuelo.total no ex-
cedera de 1,20 mts. El solado podra. ser.ceramico, la cara inferior del
piso seré:entarimado de madera, con la solucion constructiva adecuada
y sin superar en ningun caso los 10 cm de espesor. La solucion de los
antepechos serd siempre, diafana con, soluciones de barandilla de. ma-
dera. )

Art. 58. Miradores.

Los miradores serdn de madera. El despiece de la carpinteria en
consonancia con las soluciones tradicionales de miradores tenderd a
limitar los tamanos de 1o elementos de vidriérfd. o

El vuelo méximo sera de 80 em. Toda la supeificie acristalada de-
bera poderse limpiar desde ef interior. o .

El.mirador estard tratado como.un elemento_auténomo. adosado a
la fachada en consectiencia la cubricién serd independiente de la cu-
bierla del edificio en las soluciones de chapas metdlicas y similares.

Ant. 59.  Caracteristicas de la edificacion en suelo no urbanizable.

Los edificios que.se construyan en el suelo clasificado como no ur-
banizable trataran de.integrarse en el paisaje que se sitdan.

Los materiales a utilizar serdn los enfoscados pintados en tachadas
y la cublerta inclinada de tejas curvas ceramicas, las construcciones de
uso residencial que se regulan en el articulo 42 de la Normativa Urba-
nfstica cumpliran asimismo con el resto de condiciones de los articulos
precedentes. Para aquellas instalaciones agropeciianas e industriales
que se mencionan como autbrizables ‘en el aiticulo 22.1.b. de la Ley
Foral 6/1987, podra autorizarse la utilizacion de un material diferente
siempre que asi-lo justifique la especificidad de la actividad a la que se
destinen. Las solicitudes deberan aclarar este aspecto. .
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Se incluird un tratamiento ecologico del entorno en donde se sitlen
al objeto de minimizar el impacto visual que suponen. A tal efeclo se
preverdn pantallas vegetales y. un adecuado tratamiento de los des-
montes y taludes que hubiesen de realizarse. Los proyectos, 1écnicos,
asimismo, precisaran eslos aspectos.

Los cierres de fincas rasticas adoptaran las soluciones tradicionales,
es decir, los cercados de estacas de madera con lineas de alambre de
altura inferior & 1" mt., los murétes de piedra y los sétos vegetales de
plantas arbustivas.

Se adoptara el mlsmo ‘criterio para las’ puenas de acceso'd los cer-
cados, ailtorizandose las Solucionés en cerrajena ‘con barrotes ¥y bas~
tidor metalico. Sin ningtn elemento de ‘chapa y otrOS ‘materiales” que
pudiefan hacerlas, entodo o'én parte, opacas-

..-SECCION TERCEHA
Condlc:ones pamculares del Casco de Zubiri: UO-2

Art. 80. Criterio general.

En la edificacion de las parcelas de Zubiri comprend;das en A1y
A-lll, Residencial Cascd: Antiguo'y Residencial de Baja Densidad, seran
de aplicacion las condiciories’ parhculares de'los articulos precedentes.
En A-ll Residéncial ‘Interisivo, Sera de aphcacmn fa "Ordenanza de
Tratamiento Estético para’las Parcelas 'de Uso Pormenorizado Resi-
dencial: Intensivo - (A:)l)" del Capitulo ‘H1.3del Titulo Tercero de las
NN.SS: de Zubiri: : :

. CAPITULO VI,
Condiciones particulares. de las viviendas

SECCION PRIMERA
Condisiones de habltab/l/dad y programa minimo

Art. 61. Consideraciones.generales,

Con independencia de todo lo articulado de estas Ordenanzas, es
de obligado-cumplimiento el Decreto Foral 184/1988.de.17 de junic, por
el que se regula tanto.las .condiciones minimas de habitabilidad -que
deben reunir las viviendas en.el ambito.de la Comunidad Foral, como
la concesién 'y control de las cédulas de habnabmdad asi ‘como cual-
quier normatlva ulterior que regulase estos conceptos

Se permxte toda .obra que respetando las condiciones expresadas
en otros. Capitulos de estas Oydenanzas, mejoren las condiciones exis-
tentes, con actuacmnes como la, apenura de huecos para mejora del
asoleamtemo y venmac;on red;stnbuclon de tablquena, instalacién de
aseos, etc. )

Art. 62. Superficie minima habitable.

La vivienda tendrd. una superficie Uil o habitable en ningln caso
inferior a 36 metros cuadrados para el alojamiento de dos personas.
Esta cifra se incrementard en 11 melros cuadrados por cada persona
mas ocupante de la vivienda.

Toda vivienda habra de contar como minimo con las siguientes de-
pendencias:

Una. cocina de 6 m.2. de superficie y 15 m.3 de volumen.

* Una estancia-de 16-m.2 de.superficie.y 40 m.2 de volumen.

* Un dormitorio de 10 m.2 de superficie y 25 m.% de volumen.-

* +Un aseo de-3 m.2y:6,5 m.3 de volumen.

Si la-estancia y la cocina formasen:tina misma- habitacién, su -su-
perficie 'sera al menos de 20 m:2- Las dimensiones de-la estancia en
programas de-viviendas:de dos o mas dormttonos se mcrernentaran en
2 m.2 por cada dormitorio.

Todo dormitorio tendra una dimensién thinima de'6 m.2.

Art. 63. Condiciones de compartimentacion.

Serd posible la}comumcacnon entre 1odas las paries de la vivienda
sin necesidad de salirde ésta. -

Las habitaciones seran mdepencﬂentes entre si de modo que nin-
guna utilice como paso U dormitoric ni'sivva a su vez dé paso al cuaro
de bano salvo que, habiendoun cuarto de bano independiente, se ac-
ceda a otro desde los dormitorios.’

Se prohibe la colocacién;de mas de tres puertas de distribucion en
el cuarto de estar. '

Art. 64." Condiciones de accesnbxhdad

La anchura libre de los pasilios sera al menos de 0,9 m. la de la
puerta de acceso 0,90 m:‘las de cocira y estar de 0,80 m. las de los
dormitorios de 0,70 'm. 'y las de aseos'y ‘cuartos de bafio de 0,60 m.

Art. 65.  Altura minima.

En cocinas,. estancias y dormitorios sera de 2,40 m. medidos de
pavimento a techo. En pasxllos aseos y cuartos de bafio esta altura
puede reducirse hasta'un mlmmo de 2,20 m.

La superﬂcxe cuya altura libre fuese inferior, no computara a efectos
de superficie habitable,

La. altura libre bajo puerta,.arcos, vrgas etc., serda al menos de 2
metros.

Art. 86. lluminacion y ventilacion.

Los espacios destinados a. estancia, cocina y dormitorio, contaran
con huecos de ventilacion e iluminacion natural.

La superficie de los huecos de iluminacion de las piezas habitables
seran como minimo el 10% de. la superficie en_planta de la pieza,
siendo practicable un minimo del 50% de dichos huecos.

Los dormitorios dispondran de un sistema de oscurecimiento.

Cuando fa pieza ventilase, exclusivamente a través de.una galeria,
ésta.no podra, utitizarse como dormnono

SECCION SEGUNDA
Cond/c:ones de las’ lnstalac/ones

Art. 7. Alslamxento termlco y actstico.”

Los cerramientos de las viviendas cumpliran como minimo los re-
quisitos establecidos en la normas bdsicas NBE-CA y NBE-CT.

Art. 68. Calefaccion.

Toda vivienda dispondrd de un sistema de calefaccion individual o
colectivo que garantice un minimo de 21° de temperatura en el interior
de la vivienda.

En lo que le afecte serd de aplicacion el Reglamento de . insta-
laciones de calefaccion, climatizacion y agua caliente sanitaria, R.D.
1618/80 de 4 de leIO de 1980" y sus' instrucciones tecnxcas comple-
rqentanas Orden del 16 de )uho de 1981.

ArL.'69. Suministro de agua potable

El abastecimiento de agua, asegurara un caudal minimo de 0,15 s,
por grifo de cocind y. duartos. de “&seo, asi como caudal de 0,10 Us. de
agua cahente a 50 GC.

La carga mmlma en.la. ulhma planta del -edificio .serd, de ..0,50
kg/cm.2. En caso de no alcanzarse esta carga.minima se preveran de-
positos o dispositivos de presion.

Toda vivienda contard con red de distribucion de agua fria y de agua
caliente con sistema de prod_ cion mdlvxdual o colecnva

"Seran’ de aphcacxon ademds de la normativa resenada en el.articulo
anterior, el pliego de Prescripciones Técnicas Generales para tuberias
de abastecimiento de aguas, O.M. 20 de julio de 1974, las Normas bé-
sicas para rnsta!amones interiores’ de summlstro de agua, O.M. del 9
de diciembre de 1975 y ademas nofmas comp!ementanas

Las viviendas que quedando declaradas fuera de ordenacion pre-
tendan la renovacion de su cédula de habltablhdad deberan acreditar
el cumphmtento de éstas condlcnones minimas.

Art. 70. ‘Saneamiento.

La evacuacion de aguas sucias estara garantizada por desagles
en cada’ aparato provistos de cierre hidrauiico. Los sifones seran
siempre registrables.

Las aguas sucias se evacuaran a la red pubhca mediante albanales
dotados de arquetas registrables.

Excepcionalmente podran autorizarse fosas sépticas. Estas deberan
acreditar su” adecuacion mediante ceftificado de técnico competente.
Esta dltima condicion serd’ éXigible para la totalidad de las existentes
en la actualidad

Art. 71, ‘Suministro.de.energia eléctrica.

La instalacion: se realizara bajo tubo aislante homologado y segtn
lo indicado en el Reglamento electrotécnico de baja tension O.M.L 31
de octubre de 1973 y demas normas-complementarias.

Se garantizara un nivel-de - eélectrificacién ‘minimo de 5.000°W. para
viviendas de‘hasta 3 dormitorios y de 8.000 W, para-viviendas de 4 o
mas dormitorios. Para viviendas‘con sistema de calefaccion eléctrica la
dotacion minima sera de 8.000 W.

Los distintos circuilos interiores para alumbrado, fuerza y usos do-
mésticos estaran diferenciados.

Toda vivienda dlspondra de intefruptor automdtico con relé diferen-
cial y red de puesta a tierra a la gue-gueden conectadas, las insta-
laciones individuales de Ia v«v1enda los bafos y fas cocinas.

Se preveran canalizaciones para {elevision, F.M. Y teléfono en cada
vivienda.

Art. 72. Chimeneas.

Toda vivienda dispondrd de conduclos de extraccion de gases de
la cocina en los términos expresados en el articulo 46 de las presentes
Ordenanzas.

Jgualmente contara cvon.conductos de ventilacién de aseos cons-
truidos segtin lo indicado en el.articulo 82.

Ar. 73.  Suministro y almacenamiento de combustible.

La capacidad méxima -unitaria de cada enterrado dentro o fuera de
edificios ocupados por viviendas serd de 10.000 1. y de-5.000 I. para los
de superficie.

Unicamente se aulorizardn instalaciones de estos tanques en una
via plblica en casos excepcionales y siempre a juicio exclusivo del
Ayuntamiento.
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En todo caso su distancia a la estructura portante del edificio sera
superior @ 1 m, y estard protegido por una losa de hormigon armado
de espesor no inferior a 20 cin., capaz de soportar una sobrecarga mi-
nima de 2 Tm./m.2. I \

La parte superior del depdsito, se situard a una cota inferior en 50
cm. a la del suministro de agua en las tomds proximas a su emplaza-
miento. ' ) o i

Se cumplird lo dispuesio en el Reglamento para utilizacién de pro-
ductos petroliferos en calefaccion, O.M:1. del 21 de junio de 1968 y
ademas instrucciones complementarias.- .

El suministro y abastecimiento de gases combustibles cumplird las
Normas basicas de instalacionde gas en edificios habitados, O.P. del
29 de marzo de 1974, y los Reglamentos del servicio ptiblico de gases
y de redes y acometidas de combustibles gaseosos.

Art. 74.  Dotaciones minimas.

Toda,vivienda contara.con el siguiente equipamiento minimo:

-Red eléctrica:

Espacio Punt. luz T. corriente
T f
Estancia 1 1.de cada 6.m.2
Comedor. | 1 de cada 6 m.2
Cocina 1 2 p/-alumbrado
: 2 p/ maquinas domésticas
1 p/ cocina éléctrica
1 2
1 1
: 1
Vestibulo y distribuidor........, 1 cada 5m.2 1 cada5m2

Equipamiento doméstico:

1 cocina de 3 fuegos cop horno.

1 fregadero. .

1 lavadero normal,

"Espacio para 1 frigorifico.

Espacio para 1lavadora, con desagte y toma de agua.

Equipamiento sanitario; _

1 bafio de longitud mayor de 1.20 m. con ducha.

1 lavabo.

1 inodoro.

1 bidé:

Para ,vi\/féndas de.4 o mas dormitorios se. instalard un cuarto de
aséo adjcional con 188 siguientes instalaciones: )

1 plato de ducha o.bafio de longitud superior a 1 m.

1 inodoro.

1 lavabo.con fondo minimo de 0,40 m.

SECCION TERCERA
:Condiciones de.seguridad en las viviendas

Art. 75. Contra accidentes.

Las instalaciones que utilicen combustibles gaseosos coriaran con |
ventilaciones especificas destinadas a evitar el riesgo de explosion o
intoxicacion por acumulacion de escapes. Sus dimensiones y carac-
teristicas se- adecuaran a las' Normas basicas de instalaciones de gas
en edificios  habitados, O.P. del 29 de rarzo de 1974, C ) N

Todos los circuitos eléctricos contaran ¢dn mecanismos adecuados
de protecciony toma de tierra.

Art. 76. Contra caidas’ '

Las ventanas o huecos que pudiesen tener peligro de caida estaran
protegidos con antepechos de 0,95 m. © barandillas de 1 m de altura .
mihima. c '

Por debajo de esta altura no existirdn huecos de dimension mayor
a 12 cm.'para évitar el paso de un nifio, ranuras a ras del suelo mayores
de 5 cm. ni elementos que permitan trepar el antepecho o barandifia.

Art. 77. "Contra el fuego i

Todo edificio de viviendas de nueva construccién dispondra de las
medidas contra incendios y de.seguridad exigidos en la vigente Norma
NBE-CP! 91.

Art. 78. Contra roedores.

Se adoptaran las siguientes medidas de defensa pasiva contra las
ratas:

En el alcantarillado, siempre que sea posible, las acometidas se
realizaran a 1 metro de altura como minimo respecto. del fondo del pozo
o arqueta, que estardn, como minimo, brufiidos de mortero de cemento,

Las tuberias sobresaldran 10 cm. como minimo, de la cara interior
de las arquetas.

CAPITULO VI
Condiciones particulares de los locales de negocio

SECCION PRIMERA
Condiciones generales

Ant. 79.  Ubicacion.

No se autoriza la.instalacién: de locales cuya actividad se desarrolle
exclusivamente en sotanos o semisotanos. Unicamente se autorizara
su emplazamiento. en plantas elevadas y $6tanos de un edificio cuando
éstas estén comunicadas directamente con los locales de planta baja,
que habran de destinarse a la misma actividad,

No se permite la construccion de entreplantas.

Arl. 80. Servicios sanitarios.

Todo local de negoecio estard dotado, como minimo, de un cuario
de-aseo-deé 1,50 m.2 de supéefficie minima, sin‘comunicacion'directa con
la zona de pliblico: e IR R

Dicho aseo contard con un'incdoro y un lavabo' dotados de porta-
rolios, toallero, dispensador de jaboh'y espejo. - 0

Igualmerite 'vehtilard &l exterior mediante” condudto ‘de extraccion
forzada de 200 cm.2 de seccién minima o por medio de Ventana prac-
ticable al exterior, y estara alicatado hasta el techo.

Art..81. Ventilacion. : ‘

Todo local de negocios contatd con siterias de Ventilacich patural
o forzada que garantice un minimo de 5 renovaciones de aire/hora.

y BTN N

Art, 82, Medidas contra incendios’y de ‘seguridad. o
Todo local de négocio estara sujeto a lo dispuesto, én.Ja vigente

norma de la edificacion NBE-CPI 91, sus agei(qsfy

concurrente iie s

¢ promulgase.

.SECCION:SEGUNDA ... S s

Condiciones particulares de los establecimientos de hosteleria

Art: 83.  Definicion. ' )

A los efectos de estas -Ordenanzas ‘seran establecimientos, de hos-

teleria, las instalaciones destinadas a hospedaje,- los bares, tabernas,

restaurantes, socledades gastronémicas y similares.

An. 84, Programa minimo de bares y restaurantes.

Los bares y restaurantes contaran, como minime, con una zona:de

.usuarios 15 m2 y dos aseos independientes’ de la zona.de publico

mediante pre-aseo para sefioras y caballeros con lavabos e inodoros.
La superficie minima de cada aseo:serd de 1,50 m2°Si existiese cocina
su superficie no serd inferior a 8 m.2. :

Art. 85! ‘lhstalaciones. -

Las instalaciones contaran con. de evacuacion de humos de la co-
cina hasta la cubierta’segln lo exigido en las presentes ordenanzas.

lgualmente contaran al menos_con un Iregadero en la cocina .ac-

«cionable por medios no manualés.

Las cocinas tendran pavimentos hidrdulicos y estaran aﬁcatadas

‘hasta el techo."Los encuentros entre paramientos verticales’y de ‘éslos

con el suelo, estaran dotados de medias ‘cafas que facilitén ‘el acteso
de los elementos de limpieza a tas esquinas. i

Todas las luminarias de cocina contaran con galibos de proteccion
de fas lamparas en evitacion de accidentes.

Arl. 86 -Rerision. o '

Con independencia de las determinaciones expresadas en los ar-
ticulos anteriores, seran de aplicacion -para los establecimientos de
hosteleria en cuanto les afecten las Ordenanzas de Actividades Clasi-

ficadas.

SECCION TERCERA
Condiciones particulares de los establecimientos dz.a' alimentacion

Art..87. Definicién. DRI :

A los efectos de estas.Ordenanzas .son -establecimientos de ali-
mentacion, los destinados a la manipulacion y venta de productos ali-
menticios, como. panaderias,carnicerfas, charcuterias, pescaderias, -ul-
tramarinos, supermercados, efc.

Art- 88. Dimensiones minimas.

Todo establecimiento ‘de alimentacion contard, como minimo, con
una zona de publico de 10 m.2, asi como un aseo independiente de esta
Zona. .

An. 89. Instalaciones y medidas sanitarias,

Los suelos del local serdn hidraulicos. Los revestimientos y paredes
de serdn inertes y lavables; conlaran con medias cafias en los en-
cuentros entre paramentos verticales y entre éstos y el suelo que faci-
liten la limpieza.

Contaran igualmente con sumideros sifénicos en las zonas de ma-
nipulacién de alimentos.

Todas las luminarias contaran con galibos de proteccién de las
ldmparas.
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Se instalard igualmente como minimo, un lavabo o fregadero ac-
cionable por medios no manuales.

Se dotara a los huecos de ventilacion de estos establecimientos de
redes y otros elementos que impidan el acceso al interior de los in-
seclos. )

Art. 90. Remision.

,Con independencia de las determinaciones_expresadas en los ar-
ticulos. anteriores, seran de aplicacion para los establecimientos de ali-
mentacion en cuanto les afeclen las Ordenanzas de Actividades Clasi-
ficadas. . .

SECCION CUARTA
Condiciones particulares de las instalaciones agropecuarias

Art. 91, Definicion.

A los efectos.de, estas .Ordenanzas. se denominan -instalaciones
agropecuarias a todas aquellas relacionadas con la explotacion, alma-
cenamiento, o produccion agricola, ganadera o foresal.

Se denominan instalaciones pecuarias- las definidas como tales en
las Ordenanzas de Actividades Clasificadas de Tas presentes Normas.

Art. 92, Distancias. . .

Las explotaciones -pecuarias  de. nueva implantacion, mantendran
una distancia minima hasla el perimetro del suelo urbano de las pre-
sentes Normas Subsidiarias de 300 metros.

La distancia minima de las citadas instalaciones respecto a edificios
habitados en suelo no urbanjzable serd de 50 metros. Esta distancia
podré disminuir contando con fa’ auforizacion escrita de’los propietarios
de las viviendas ir’h‘p!icada,s‘ : ) , :

Ademds ‘de estds distancia$ sefialadas deberdn mantenerse, para
los supuestos especificos que se sefialan'a ¢ontinuacion las siguientes:

~A vias de comunicacion, las dictadas en la Ley Foral de Carreteras
del 10 de octubre de 1986, ' '

—A cursos de agua naturales y pozos no destinados al consumo,
35 m. Si son zonas de baho tradicionales, 200 m.

-A pozos y manantiales de abastecimiento, 200 m.

—A:espacios protegidos y parques, 200 m:

-A mataderos, 1.000m. " T

Art. 93, Condiciones:higiénico-sanitarias.

~-Ninguna instalacion - agropecuaria“podré originar molestias produ-
cidas por humos, olores o'filidos, - S

El"Ayuntamiehto’ estd facultado para exigir ctiantas medidas co-
rrectoras @' este respecto sean necesarids.

El suelo de las instalaciones serd impermeable, excepto para el
ganado lanar. ’ :

Las paredes deberdr ser enfoscadas a su interior con mortero de
cemento. IR o

Se redlizarafi y controlara la desinfeccion y desratizacion.

La instalacion poseerd ventitacion directa.

El propietario ésté obligado.a mantener. la limpieza del entorno, y
en particular la de las calzadas.

Arl. 94. Remisién.

Con independencia de las delerminaciones expresadas en los ar-
ticulos anteriores, seran de aplicacion para fas instalaciones agrope-
cuarias, en cuanto les afecten, las Ordenanzas de Actividades Clasifi-
cadas.

ORDENANZA GENERAL DE UhBANIZAClON

“CAPITULO )
Preliminares

Articulo 1.2 Objeto.

Estas Ordenanzas tienen por objeto la regulacion de cuantos as-
pectos se relacionan con la urbanizacion tanto en las obras relativas a
pavimentacion, jardineria.y mobiliario. urbano. como a la instalacion de
servicios urbanisticos: -

Su aplicacion obligatoria se extiende tanto a obras municipales
como de iniciativa particular en cuanto afectan al espacio de usopublico
e interesan a obras tanto de nueva urbanizacién como a obras de re-
novacion o sustitucién de la urbanizacion existente.

Art. 2.2 Ambito de aplicacion.

Estas ordenanzas seran de aplicacion obligatoria en la totalidad del
ambito de aplicacion de las Normas Subsidiarias de Esteribar, asi como
en cuantas ampliaciones o nuevas ordenaciones urbanisticas puedan
producirse en el futura, de modo que sus ordenanzas particulares en
ningun caso podrén oponerse o contradecirlas.

Art. 3.2 -Vigencia.

Estas Ordenanzas entraran en vigor simultdneamente a las Normas
Subsidiarias de Planeamiento.

Su.aprobacion definitiva implicara la derogacion de cualquier otra
ordenanza de urbanizacion existente hasta la fecha.

Art. 4.2 interpretacion.

La interpretacion de las presentes Ordenanzas se hara en el con-
texto general de la-Memoria y las Normas Urbanisticas atendiendo al
espiritu y objetivos de aquella y con subordinacion a éstas.

En caso de duda o imprecision prevalecera la solucién mas favo-
rable & la exigencia de previa urbanizacion y mayor dotacion de servi-
cios.

CAPITULO |l
Condiciones generales de urbanizacion

SECCION PRIMERA
Condiciones generales

Art. 52 Determinaciones contenidas en las Normas y modifi-
caciones.

Se respetaran las condiciones urbanisticas establecidas en las en
Normas Subsidiarias y se justificard expresamente cuaiquier modifi-
cacion que pudiera introducirse en funcién de una mejora urbana.

Esta modificacion se someterd expresamente a las caracteristicas
de topografia, vegetacion, arbolado, tramas urbanas proximas e infra-
esliucturas existenigs, asi como su capacidad para resolver la urbani-
zacion y provisién de dotaciones minimas. .

Toda modifica(;io'n no, vendrd a significar, en ningun caso, un detri-
mento de las caracteristicas del espacio publico o de sus infraestruc-
turas en relacién con el interés particular.

SECCION SEGUNDA
Explapacion y pavimentacion

Afl. 6.2 Normas generales.

Se adoptaran todas las medidas necesarias para la supresion de
barreras arquitectonicas. Los proyectos técnicos incluiran un apariado
especifico en su memoria con descripcién del cumplimiento de las
Normas bésicas y reglamentos de la Ley Foral 4/88 sobre barreras }i-
sicas y sensoriales.

La ejecucion de obras de explanacién y pavimertacién de areas de
uso publico se. someterd a los criterios generales. de resistencia ade-
cuada del pavimento a cargas de rodadura y climatologfa, evacuacion
de aguas hacia la red de saneamiento y drenajes, prevision' de insta-
laciones de construccion préxima, regularidad de perfiles y continuidad
de los recorridos, seguridad de los peatones y facilidad de mante-
nimiento posterior.

En particular, resulta esencial fa utilizacion o conservacion dei
manto de lierra vegetal, a cuyo efecto resultara obligado_al comienzo
de las obras, seéan éstas de urbanizacion o edificacion, la retirada del
manio sobre un suelo que participe de lds caracteristicas rasticas o bien
utilizario directamente si‘la obra incorpora trabajos ‘de jardinerfa.

An. 7% Pavimentos.

La base de la pavimentacion alcanzara en dreas de transito de pe-
atones, cuando menos una seccién de 100 mm. de piedra de macha-
queo, drido apisonado o similar. Su péhdiente, que puede ser la misma
que el pavimento definitivo cumpliré la relacion 1:60 para una adecuada
evacuacion del agua de lluvia.

Si se prevé tréfico ocasional de vehiculos, la base, de hormigén,
tendra un espesor de' 100"mm. minimo e ira dispuesta sobre una capa
de arido al mends de 100 mm. ' .

Los paviﬁlen*t;ds por elementos de losa prefabricada o losa.de piedra
natural tendran Un espesor minimo de 50 mm. en areas peatonales y
de 60 mm. en dreas de trafico ocasional. .

~ Presentardn una textura final antideslizante y se garantizara,su re-
sistencia a las heladas al igual gue cualquier ofro tipo de pavimento que
se utilizase.

Los pavimentos 'de superficie flexible sé compondran construc:
tivamente de una capa de base 'y otra de rodadur o transito de espe-
sores minimos 4 y 3 cm. respectivamente.

En pavimentos rigidos de hormigén in situ el espesor de la capa
supetior o de rodadura no serd inferior a 12 cm.

Todo pavimento se¢ situard sobre sub-bases y/o bases compactadas
de material granular de espesores y caracterfsticas adecuados para el
tipo de trafico previsto en funcioén de la explanada existente.” En todo
¢aso el espesor minimo serd de 30 mm. salvo justificacion expresa.

Art. 8.2 Escalinatas y rampas.

En escaleras la contrahuella oscilara entre 80 y 150 mm. v ia huella
no serd inferior-a 300 mm. La proyeccién de Ja contrahuella sobre la
huella no superara los 15 mm. :

Se consideran pendientes éptimas las comprendidas entre 1:2 y 1:7.
No existiran tramos de mas de once escalones sin meseta intermedia
de descanso.

Las rampas se construirdn con pendientes inferiores al 8%, aungue
en casos excepcionales y tramos cortos pueden alcanzar el 15%,
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Ant. 9.2 Construccion de calzadas y aceras.

La construccion de unas y otras se hara en dos elapas. En la pri-
mera, que sera suficiente para la construccion de los edificios se dis-
pondrd una sub-base y la base definitiva.

En la segunda fase se constiuirad la capa de .rodadura definitiva
previa reparacion de los deterioros que se.hubiesen causado en la pri-
mera etapa.

SECCION TERCERA
“Abastecimiento y distribucion de agua

Art. 10. Normas generales.

Con carécter general el abastecimiento y distribucién de agua res-
ponderd a las condiciones siguientes:

El abastecimiento se hara a través-de Ja red de distribucion ptblica
de agua. Cuando no fuese asi, en casos excepcionales fuera del suelo
urbano, se justificard el abastecimiento, forma de captacion, emplaza-
miento de éste, aforos y andlisis de las aguas.

La red de abastecimiento de agua se disefaré de acuerdo con las
Normas:Bésicas del Ministerio'de Industria’ ("B.O.E." de 31 de enero
de 1976) y siguiendo la‘red viaria o por eSpacids publicos no edificables
con un.-trazado :regular con alineaciones largas'y angulos abiertos, a
profundidad regular-y facilmente accesible por'medios normales para
Su reparacion. :

El didmetro minimo a utilizar en la red serd de. 80 mm., salvo ra-
males que abastezcan a una o dos acometidas que, previo estudio po-
drén reducirse a 63 mm.

Las tuberias seran de fundicion nodular con junta automatica flexible
y piecerio del mismo material para diametros iguales o superiores a 80
mm y de polietileno de baja densidad para 10 atmésferas con unién
mediante. manguitos para-didmetros. inferiores a 80 mm.

Todos los seclores en que puede dividirse fa red mediante vélvulas
deberan disponer de una descarga en su punto mas bajo, conectada a
la red de pluviales 0 a-cauces naturales, .

La presién maxima no superara en ningln punto de la red los &
kg/cm.2 y la velocidad del agua en la tuberia de distribucién estara
comprendida entre los valores de 0,60 y 1,75 m/seg.

Se considerard que un edificio tiene presion suficiente cuando por
encima de la Gltima planta til exista por lo menos una columna de agua
de 10 m.

El céleulo y dimensionado de las redes de agua se sometera, como
minimo, a los criterios de la norma NTE-IFA, Abastecimiento.

Las caracteristicas de dimensiones, calidades y sistemas constric-
tivos a emplear en las redes de ‘abastecimiento-de agua cumpliria la
normativa de A.C.P.S.A.

Art. 11. "Bocas de riego.

Se estableceran en todas las zonas de parques y jardines, espacios
libres, paseos, calles, plazas, efc. las bocas de riego con instalaciones
suficientes para un consumio minimo diario de 20 m.%Ha.

La separacion entre éstas serd inferior a 30°m, Debera contarse con
presiones residuales del orden de 30 m.c.d.a.

"La realizacion de 148 instalaciones, su céloulo y dimensionamiento
se realizara como minimo segtin lo dispuesto en NBE-IFR, Riego.

At 12, Hidrantes de incendio. L

Se instalaran hidrant_es.de incendio en los casos y con las carac-
teristicas . requeridas en la. Norma NBE-CP] 91, Proteccién contra In-
cendios en los Edificios y-demas normativa al respecto.

SECCION CUARTA
Evacuacion de aguas y saneamienio

Art. 13. Normas generales.

La red de alcantarillado se disefiara como minimo seglin la criterios
de disefo de conducciones y .acometidas de saneamiento de
A.C.P.S.A.y sera de sistema separativo de aguas pluviales y fecales.

Todos los conductos seran circulares: con-didmetro minimo de 300
mm para conduclos de hormigén o de 250 mm para conductos de
P.V.C. El didmetro minimo de las acometidas sera de 160 mm.,

Las tuberias a emplear en la red de fecales seran de hormigon con
campana y junta homologada de goma'y de P.V.C. color teja con junta
de anillo de polipropileno o solucién equivalente, con apoyos de hor-
migon en masa a 120 grados o material granular a 90 grados.

Las acometidas deberan hacerse a pozo de registro salvo casos
excepcionales, en los que se construird una arqueta registrable y fa-
cilmente accesible en el arranque de la acometida. Todo pozo o -arqueta
se constiuira con hormigon.Las pendientes a adoplar seran las mds
parecidas a las de superficie del terreno que cumplan el pie forzado de
las velocidades méxima y minima.

Salvo situaciones excepcionales, que se justificardn lécnicamente,
las pendientes tendran un valor minimo del 1%.

La velocidad de aguas negras estara comprendida entre 0,5 y 4,5
m/seg. Las aguas de escorrentia alcanzaran una velocidad maxima de
3 my/seg.

En las cabeceras de la red de aguas negras se recomienda la dis-
posicién de camaras de descarga para limpieza de conductos.

Las acometidas- a la-red se efectuaran por pozos de ‘registro en
forma tal que no dificulten. el flujo continuo de los colectores. Igualmente
se colocaran pozos de.registro-en cada cambio-de direccion o de.pen-
diente y a una distancia inferior a 50 m, y pozos_de resalto, cuando las
diferencias de cota sean supetiores a 80 cm.

SECCION QUINTA
Suministro de energia eléctrica

Art. 14, Normas generales.

La red de suministro de energia eléctrica estard sujeta a los vi-
gentes Reglamentos electrotécnicos”y a las normas_NTE-IEB, Baja
tension; NTE-IER, Red exterior y NTE-IET, Centros de transformacion.

En todo caso debeta existir fa capacidad biificients para’las nece-
sidades previstas en base a los grados de sléctrificacion prevista, que
se especifican en el articulo siguiente. :

La distribucion en' Baja tensién 'se efectuard preferentemente a
380/220 v. y el tendido de cables 'séri subtérrdaneo salvo casos excep-
cionales y a precario hasta que el Ayuntamiento estime su modificacion
sin que en ringun caso sean a su cargo las obras necésarias,

Ar. 15, Grados de electrificacion.

Se establecen para el uso de viviendas los siguientes grados de
electrificacion: Electrificacion minima, en una prevision adecuada ma-
Xima total de 2.200 w.

Electrificacion media con una previsién de demanda maxima total
de 6.600 w.

Electrificacién elevada, con una previsién de demanda rnaxima total
de 8.800 w.

Electrificacién especial con una prevision de demanda méxima total
a especificar en cada caso.

La carga total de un edificio destinado a viviendas serd la misma
de la carga de éstas con su correspondiente cosficiente ‘de simulta-
neidad mas la carga de los espacios comunes y locales.

La carga para locales y edificios comerciales se calculard en base
a 80 w/m.2, con un minimo abonado de 2.200 w. ’

En edificios destinados a uso industrial fa carga se calculara a base
de 250 w/m.2 como minimo.

Art. 16, Centros-de transformacién.

Los centros de transformacion y las redes de distribucion tienen
caracter de sistemas generales por lo que, las reservas de suelo para
su instalacion fendran cardcter ptiblico y se reservara el suelo necesario
para ello.

Cuando la carga total de un edificio fuese superior a 50, KVA la
propiedad facilitara suelo suficiente para instafar el centro de transfor-
macion.

Todo centro de transformacion reunira_ perfectas condiciones de
idoneidad en lo que respecta a proteccién, vallados, aislamientos, in-
sonorizacion, ruidos, vibraciones, etc. e

SECCION SEXTA
Alumbrado publico

Art. 17. Normas generales.

La red de alumbrado publico se realizara segun los reglamentos
electrotécnicos vigentes y los criterios de disefio y calidad de'la norma
NTE-IEE, Alumbrado exterior. Tendra una iluminacion: mirima de 15 lux
y una uniformidad (refacién maxima-minima) superior a.0,3. :

_ Las lamparas que se utilicen permitiran_una discriminacién de co-
lores suficientes para no exigir un alumbrado especial de rotulos y se-
Rales de trafico.

Art. 18. -Lineas de canalizacion.

La red de alimentacién al alumbrado ptblico serd totalmente inde-
pendiente de la red general de suministro de energia. Los conductores
seran del tipo de manguera de plastico conducidos subterraneos o por
fachada. En pasos de calzada se colocars doble canalizacion.

SECCION SEPTIMA
Red y suministro de gas

Ar. 19. Normas generales.

El conjunto de la instalacion se realizara segun la normativa vigente,
las recomendaciones de fa casa suministradora y. enlo-que les afecte,
las normas NTE-IDG, depositos de gases licuados, NTE-IGC, Gas
ciudad, NTE-IGL licuados y NTE-IGN Natural.
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SECCION OCTAVA
Jardineria

Art. 20, . Condiciones de arbolado. ) . .

La jardineria y la. eleccion del arbotado qQue,-en-su caso, hayan de
realizarse,se.someterdn a las siguientes consideraciones:

i Se. respelard. esincorporara: hasta: donde-sea posible 1a vegetacion
y arbolado:existente:siempre que su estado lo permita; :
“ 8¢ acudird "a'la eletcion de especies Végstales en funcioh de Gon-
sideraciones ecologicas y de mantenimientd por fo que seran priotifarias
las especies autoctonas Jpaturalizadas con adaptabilidad suficien-
temente probada. oo )

En calles y plazas’ como citerio general 1a distancia de plantacion
eslara en torno a 3,5 metros entre alineamientos con especies de porte

piramidal y. 8 metros para arboles de gran porte. La distancia a fa--

chadas, deépendiendo de’las’ caracteristicas de la especie, no debera
haj(c'evrsefv,a an digéngig inferior e ‘
Igualmente se respetard una distancia a instalaciones y redes de
La distancia no cubierta entre el cﬁeno d‘el‘rérbol y é‘ltpa\)imento serd
superior & 30 cm. cuando el material de superficie sea suficientemente
NZA DE ACTIVIDADES CUASIFICADAS
CAPITULO 1.

a.2,5 metros.
sefvicios sliperior 4 1,5/ metros.”
poroso. En caso contrario esta distancia se aumentara a 60 cm.
:*Preliminares

ORDEN

Articulo 1.2 S ,

Estas Ordenanzas tienen por objeto regular-las Actividades. Clasifi-
cadas sujetas a la Ley Foral 16/1989 de 5 de diciembre de controt de
actividades clasificadas para la proteccion del medio ambiente, su re-
glamento {DF 32/1990 de 15 de febrero) y demas disposiciones com-
plementarias y concordantes, asj_cqmg los parémet‘ros que condicionan
su aplicacion, Y o T -

A28 Ambito de aplicacion. )

.Las presentes Ordenarizas son de ‘aplicacion obligatoria en todo el
término municipal de Esteribar.y comenzaran a regir-el mismo dia que
lo hagan las, \Norr,nas,v_"Supksjdiayriasﬂde__ Planeamiento de Esteribar,
slempré que no sé opongan a uiteriores_disposiciones ‘o normativas de
rango superior en sus réspéétivas"compgte‘ncias. }

AR 82 Actividades sometidas A las Ordenanzas.

Quedan sometidas a las disposiciones de esta ordenanza fodas las
industrias, actividegdes, instalaqioneS',‘ 'med_ii)s de transpotte, maquinas
y effigeneral,” cualquier diSpositive 0" actividad susceptible de causar
ruidos;vibraciofies, humos, -olore's, Vvertidos, -eXplosionés o incéndios,
quepuedan ser ‘causa” dé molestias’ a'las personas o riesgo para la
salud o el bienestar de las mismas.

A son objeto dé regulacion la tramitacién § condiciones de
T LEER I s sy Y .y G e e ERT 3 . 3
concesion de licéncias referidas & Ias siguientés actividades e insta-

laciones.
- 8" Actividades ekiractivas (minds, canteras v graveras).

b) "instalagiones nucleares y radiactivas..,. . .., |
c) Instalaciones productoras de energia, incluso pequedas insta-
laciones hidroeléctricas. Gl
d) Industrias en general incluso-talleres de reparacion.
e) Mataderos y explotaciones ganaderas, incluso piscifactorias.
A, -Adlividades o.instalaciones con fiesgo .de. incendio.o explosion
por almacenamiento 'de, combustibles, objetos o.materiales.
+/g)’ Garajes para vehiculos y estaciones de ‘servicio: « +:
h) Actividades comerciales e alimentacion o ‘obrador o sin &,
i) “Actividadés comertiales'y de-servicios én general.
'J) Actividades hosteleras (hotéles y campings). S
k) Espectaculos publicos y actividades recreativas (teatros, cines,
sala de fiestas, bares, restaurantes, discoteca juegos de azar y simi-
la";es)‘ R A SN ‘ . ,, \ .
) Actividades que puedan emitir’al medio ambiente organismos
patogénicos. ) ) FRREPR S .
m) Actividades de recogida, tratamiento, recuperacion y elimi-
nacion de residuos sélidos,"liquidos o gaseosos, urbanos, agricolas o
industriales. :
n) Instalaciones de potabilizacion de aguas. )
) Instaiaciones de depuracion de aguas residuales urbanas.
o) .Cementerios. v
p) Otras actividades con -efectos analogos sobré la salud y el
medio ambiente.

- en el presente articiilo, sobrepase cualquisra dé los limites

An. 4.2 Actividades exentas.

Se consideraran-actividades ‘inocuas a-los efeclos de o dispuesto
en estas Ordénanzas'y, en consecuencia, exentas de su aplicacion’ las
siguientes actividades: C o :

“a) ~Talleres auxiliares'de construccion de albahileria, eécayolisterja,
fontaneria,“calefaccion-y aire: acondicionado, siempré que estén’ ubi-
cados en planta baja, su potencia mecanica instalada no supere log's
KW., y su superficie sea inferior a 200 m 2.

b) Talieres de relojeria, orfebreria, plateria, bisuteria, optica, orlo-
pedia y prétesis, siempre que esién ubicados en planta baja, su po-
lencia mecdnica instalada no supere los 5 KW. ¥ su superiicie sea in-
ferior.a 200 m.2, o e

¢) Talleres de confeccion, sastreria, peleteria, géneros de punto,
sombrereria, y. guarnicionerfa, siémpre que estén ubicados en planta
baja, su.potencia jnecanica instalada no supere Jos.5 KW., y su super-
ficie sea interior a200 m2, ot .

d) Talleres de reparacion . de electrodomésticos, radiotelefonis; 1e-
levision, magquinarfa ;para oficina y.maquinas de coser, siempre _que
estén ubicados.en plantabaja, su potencia mecdnica instalada. ho,su-
perelos 5.KW., y su superficie sea inferior a.200 me. .. ... .

e);,qura{es_},domésticos; entendiendo por tales:las:instalaciones
pecuarias-cuya capacidad.no:supere 2: cabezas de ganado:vacuno. o
equino, 2 cerdas reproductoras, 3 cerdos de cebo, 5 cabezas de ga-
nado, ovine o caprino, 10.conejas madres y.20 aves. Gt

- )~ Instalaciones para cria- o guarda de :perros, susceptibles de al-

bergar como méximo 4 perros mayores de tres meses.. = . .

-g) Actividades  de -almacenamiento.. de objetos o materiales, ex-
¢epto productos - quimicos -0 combustibles como -drogas, 'preparados
farmacéuticos, fertilizantes, -plaguicidas; pinturas; barnices, ceras, neu-
maticos, lubricantes, muebles: de madera yssimilares;. siempre- que - su
superficie sea-menor,de.300.m.2 cuando las actividades estén aisladas
0 de 150.m.2 en Jos demas CASOS... wipipii. o e wiann . L

h) Instalaciones de almacenamiento. de combustibles:tiquidos o
gaseosos para usos no industriales. .
- +i)Garajes para vehiculos cuya superficie-sea‘inferior a. 150 metros
cuadrados. R R F R

j) . Actividades comerciales ‘de -alimentacién - sin obrador, :cuya -po-
tencia mecanica instalada: (compresores dé camaras frigorfficas, venti-
ladores, montacargas, etc.) no supere los 5 KW. Yy cuya superficie' sea
inferior a 400 m.2, . , e oA e L

k) Actividades comerciales:y ‘de -servicios en ‘general, excepto
venia de productos quimicos o combustibles como drogas, preparados
farmacéuticos, [ertilizantes, . plaguicidas, pinturas, barnices, : ceras , y
neumdticos, lubricantes, muebles de madera y similares, siempre. que
su potencia mecanica instalada (compresorvesndg aire acondicionado,
ventiladores, montacargas, etc.) no supere Ios 10 KW. y su superficie
sea infetior a'1.000 m:2, R ) s

)" "Actividadés -comerciales de droguerid domdstica, farmacia, ob-
jetos o muebles de Tnaderd, papelerfa y articulos de plastico, cuyasu-
petficie sea-infefior'a 20023 it 71 R e

m) Instalaciones de potabilizacion de’aguas mi
infecciol e B

Cuando una actividad en fircionamients, donceptua

iante simple des-

oo inocua
[ “adisibles
determinados “en “a- hormativa“ dmbiental” vigente, el Alcalds podra
aplicar a la mencionadaactividad ‘las “dispdsicionies- establecidds “en
estas Ordenanzas.: Sutlasificacion coma”irnoctd no’ fe exime de 1a
aplicacion estricta de todas y cada una de las normativas secioriales
que le son de exigencia. T et R

AR 5.2 Concurréricia de normas: 8¢ prevendion y limitaciones.

Las prevenciones y limitaciones Gue imponen-.estas ordenanzas
eslén-‘si‘stematizadas"p‘or sus origenes.o causas:{ruidos o vibraciones,
humos y gases,;vertidos; incendios-y explosiongs). .. - I

En una sola actividad pueden ‘ser aplicables todas o parte 'de las
citadas prevenciones si.existen diferentes origenes-de. molestiag .0pe-
ligros. . R i )

" CAPITULO Il
Condiciones, limitaciones y medidas de caracter, general

SECCION PRIMERA
Prevencion de ruidos y vibraciones
Art. 6.2 Condiciones de inmision sonora y vibraciones.
Se establecen las siguientes limitaciones de inmision sonora y vi-

braciones, definidas'y medidas segtin lo establecido en el Capitulo 1l
del Decreto Foral 135/1989 de 8 de junio:

1. No se permite el funcionamiento de actividades o instalaciones
cuyo nivel sonoro exterior supére 55 dBA en horario diumo y 45 dBA
en horarno nocturno. ‘
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2. No se permite el funciocnamiento de actividades o instalaciones
cuyo nivel sonoro interior sobrepase los siguientes valores en dBA.

- -<LOCAL RECEP. [ H. owRNO | R NoCT,
. f i

Viviendas, e. sanitatios y docentes

{dormitorios, salas de estary autas) ...,
Viviendas, e. sanitarios y docentes -

{pasilios, cocinas, aseos y zonas de servicio) ... 40 35
Aclividades comergiales y de, servicios . 45 5
Actividades industriales sifenciosas ......, . .55 .55

3. Con independencia de lo dispuesto en los apartados anteriores,
no se permite el funcionamiento de actividades o instalaciones cuyos
niveles sonoros exterior. o interior supengan 4n incremenic superior a
5 dBA del nivel sonoro del ruido.de fondo.existente en cualquier, punto
del casco urbano o zona habitada.

4. No.se perpite el.funcionamiento de actividades, maquinas .o
instalaciones cuyo nivel de vibraciones. sobrepase, 60 LA en horario
diurno y 55 LA horario nocturno, e e

5. Los.niveles sonoros equivalentes.del ruido de trafico no podran
ser superiores a 65 dBA durante el dia y 55 dBA duranie la noche en
las fachadas de viviendas, edificios sanitarios-0.docentes. Los niveles
maximos de emision sonora de los vehicuios se ajustaran a las dispo-
siciones vigentes en la C.E.E. - AR )

Se prohibe a utilizacion de cualquier vehiculo'de motor gue no esté
equipado con silenciadores que funcionen de manera coOrrecta y per-
manente..., .. .. e P LTS

Art. 7.2 Condiciones de instalacion de la maquinaria.

1. Todas las mdquinas se instalaran sin:anclajes ni apoyos di-
rectos ai..suelo, .interponiendo ‘Jos amortiguaderes. u-.otro. tipo de ele-
mentos antivibratorios adecuados, como bancadas flotantes de peso
1,58 2,5 veces el de la maquina si fuera.preciso, . | .. .

2. Salvo gue se garantice suficientemente- la« imposibilidad de
fransmision de vibraciones, -por-ocupar:la’ actividad ‘la ‘totalidad “de un
edificio con estructura independiente;quedaisxpresamente prohibido:

" Anclar 6 apoyar maquihas en ‘parédes o pilares. En‘fechos se
autorizard (nicamente la suspension, mediante amortiguadores de baja
frecuencia, de equipos de ventilacién en.cabina insonorizada, cuya po-
tencia mecanica sea inferior a 2 KW. Las maquinas distardn como mi-
nimo 0,70 metros de paredes o pilares. .

Instalar maquinas en plantas elevadas, entreplantas, sobrepisos,
voladizos y similares, cuya potencia mecapica sea superior a 2 KW,
sin exceder, ademas, de la suma total de.5.KW. Quedan exceptuadas
de esta norma las instalaciones cuya funcién sea mejorar las condi-
ciones de habitabilidad del. personal propic o.del piblico,.como equipos
de ventilacion y aire acondicionado, ascensores, escaleras mecanicas,
montacargas, efc.

Ar. 8.2 Condiciones de instalacién de conductos.

1. Las conexiones de los equipos de ventilacion forzada y de cli-
matizacién, asi como de otras maquinas -a:conductos:y tuberfas se
realizaran siempre mediante juntas o dispositivo elasticos.

2. Los primeros tramos de tuberfas y conductos, y si fuera preciso
la totalidad de 1a red, se soportaran mediante elementos elasticos para
evitar la transmisién de ruidos y vibraciones a través de la estructura
del edificio.- - N T e :

3." Al atravesar paredes, las tuberias y conductos lo harén sin em-
potramientos y con montaje eldstico de probada’eficacia.

4. Se prohibe la in'stalacién"dé’conduqtos, enfre el aislamierito de
techo y'la planta superior o entre los elemehtos ‘de” Ufia doble’ pared,
asi como la utilizacion de estas camaras acisticas como "plenums"” de
impulsion o retorno de aire acondicionado.: .+

35 30

. ‘SECCION SEGUNDA
Prevencicn de humos.y gases

Art. 92" Coridiciones de emision a la atmdsiera.

1. Las emisiones a la atmdsfera deberan cumplir los limites esta-
blecidos en el Decreto 833/1975 de 6 de febrero, que desarrolla la Ley
de Proteccion del Ambiente Atmosférico. Para aquellas actividades no
reguladas expresamente en el mencionado Decreto, regirén las si-
guientes limitaciones:

150 mg/Nm.3
4.300 MG/Nm.3
...... 500 ppm.

. .. 300 ppm.
. 250 mg/Nm.3
..... 230 mg/Nm 3
.. 460 mg/Nm.3

TSHZ e 10 mg/Nm32.

Los locales que alojen actividades que originen gases, vapores,
humos, polvo o vahos se acondicionarin de forma que las concen-

—Paffl;culas solidas.

0 NO2).

traciones maximas no superen las cifras que figuran en el Anexo 2 del
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas,
la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo de @ de
marzo de 1971y demds normativa concordante.

3. No se podrén lanzar al exterior humos, gases, vapores._o aire
con sustancias en suspensién o a temperatura diferente de la.del am-
biente por las fachadas Yy patios de todo género.

Quedan exceptuadas las instalaciones de aire acondicionado ‘de
potencia inferior a 10.000 frigorias/hora, siempre que no.se produzcan
molestias. -

4. En consecuencia, es preceptiva la instalacién de chimeneas y
conductos de tnion a las mismas con materiales resisientes e inertes
y aisladas convenientemente de toda otra construccion de forma que
su funcionamiento no afecte a ésta. )

Las dimensiones de las chimeneas de toda actividad industrial se
adaptardn a‘lo-dispuesto en fa Orden de 18 de octubre 'de 1976 del
Ministerio de Industria. I IR T : :

Art. 10. Condiciones de instalaciones coi s’ de cimbustible.

Los hogares e instalaciones &N -que“se efectlie’la combustion de-
berédn las caracleristicas técnicas precisas para obtener ling 'cofnbus-
tiéh completa de ‘acuérdo cori'sl tipd" d& ‘Combustible qiie 'se utilice, ga-
rantizando que el contenido de contamiriacion estd dentro-de los'limites
fijados en el.Anexo 4 del Decreto-833/1975 .de 6-de febrero.-

Art. 11, Condiciones de utilizacion-de’comnbustibles.

1. En aquellas instalaciones: con. uso de combustibles -cuya po-
tencia calorifica. iuese..superior. a 20:000 Kc/h los combustibles em-
pleados deberdn ajustarse a lo previsto en el Decrgto 2204/1975 de 23
de agosto. o i : S

2. Podran utilizarse carbones vegelales y chk .sindispositivo

efectivo de depuracion de humos en hogares de consumo inferior a 20
Kg/h. ' s TR
SECCION TERCERA
Regulacion de vertidos
Art. 12, Condiciones de vertido a cauces.
Las aguas residuales de loda actividad que vierlan a cauces cum-
pliran los requisitos dé calidad del anexo 3 del R.D. 927/1988 de 29 de

julio que se refiere a las condiciones .de las aguas, salmonicolas. de ia
normativa comunitaria.

Art. 13 Condiciones de vertidos al alcantariliado.

Las condiciones de vertidos Y concentraciones maximas instanta-
heas contaminantes en las aguas residuales que viertan a colectores
piblicos -estdn reguladas ‘por el Decreto Foral 55/1990 de 15 de marzo

y seranlas siguientes: “
© | Valor maximo
admisible

1. Parametro (uniHad) '

PH e e e Comprendido
entre 55y 95

Sdlidos gruesos.............. Ausentes
Solidos en suspension {mg/ . 500

D.B.O. 5 (mg/y....co........ .. 500

D.QO. (mgh) .o ... 1.000
Temperatura (°C).... . 40

Color - Inapreciable

en dilucion 1/40

Aluminio (mg/l)..... . B

" Arsénico (mgfl) . 1,0

Bario (mg/l).. 20

Boro {mg/) .. 5

Cadmio (mg/l) ................ .. 0,2

Cromo W (mgh) ........oocccorermiiirireoer 3

Cromo VI (/) ..o 0,1

Hierro (mgh).... .. 5

Manganeso (mg/l).. 5

Niquel (mg/l)....... 5

Mercurio (mg/l) ... 0,01

Plomo {mg/) ....... . 05

Selenio (mg/) .. 0.1

Estafio (mg/).......... , i B

Cabre (mgh)........... L2
{CINC (MGA) ot 5

Cianuros (mg/l) ... . 05

Cloruros ..... 2.000
Sulturos (mgfl) .. .2

Sulfitos (MG/)..coovoooioooo .2

Sulfatos (mg/) ..
Fluoruros (mg/) ...
Féstoro total (mgh) ...

Nitrégene amoniacal (mg/l) 35
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Valor maximo

1. Pardmetro (unidad) admisible

Nitrégeno total Kjeldaht (mg/l)
Nitrégeno nitrico (mg/)...
Aceites y grasas (mg/)...
Fenoles (mg/l)........
Aldehidos.(mg/l) .
Detergentes (mg/l).......
Pesticidas, (mg/)) ..........
Hidrocarburos (mg/l)..........
Total metales

(Zn+Cu+Ni+Al+Fe+Cr+Cd+Pb+Sn) (mg/).cene <20

2. las actlyidades industriales cuyas residuales sobrepasen los li-
mites establecidos en el articulo primero deberédn efectuar en sus ins-
talaciones los pretratamientos necesarios, a fin de .garantizar el cum-
plimiento de las limitaciones mencionadas.

3. Las aclividades industriales deberan disponer en sus colectores,
inmediatamente. antes de sus acomefidas a.las redes de saneamiento
o punios de vertido a. cauces pubiicos, los dispositivos necesarios para

torma de muyestras y aforo de caudales, ) . Lo

4. Queda prohibido verfer a 4 red de colestores publicos cuales-
quiera de Jos siguientes productos:

Sdlidos, liquidos o gases combustibles, inflamables o explosivos.

* Solidos, liguidos o gases irritantes, corrosivos o t6xicos.

Microorganismos nocivos o residuos radiaétivos de naturaleza,
cantidad o concentracion que infrinjan las reglamentaciones estable-
cidas al respecto; por las instituciones competentes.

5. Queda prohibido el vertido de ‘aguas limpias (de refrigeracion,
pluviales, etc.) a los colectores de aguas residuales, cuando pueda
adoptarse una solucion técnica alternativa, por existir en el entomo de
la actividad una red de saneamiento. separativa o un cauce publico.

SECCION CUARTA
Prevision de incendios y explosiones

Art. 14, Condiciones técnicas de prévencion.

1. Es de obligado cumplimiento la Norma Bésica de la Edificacion
NBE-CP! 91, condiciones de proteccion contra incendios en los edifi-
cios, -asi como sus anexos y ulteriores modificaciones.

2. Para las instalaciones industriales y talleres no especificamente
recogidos en la citada Norma, y mieniras no se promulgue una nueva
normativa a este respecto, se estard a lo dispuesto por los Organismos
competentes del Gobierno de Navarra.

CAPRITULO 1
Condiciones, limitaciones y medidas correctoras de cardcter particular

SECCION PRIMERA
Explotaciones pecuarias

Art. 15. .Condiciones de clasificacion.

Se denominan explotaciones pecuarias aquellas que estén consti-
tuidas ‘por-un:nlimero de cabezas de ganado superior al establecido
pafa los corrales domésticos en el articulo 4 de las presentes Orde-
nanzas.

Art. 16.  Eliminacion de estiérool y purines.

1. Queda prohibido el vertido directo de estiércol o purines a
cauces pliblicos o colectores de saneamiento urbano.

Unicamente se autorizara este vertido en los corrales domésticos,
previa colocacion de rejillas de 1 cm. de aberiura méxima, con la con-
siguiente retirada diaria de los solidos retenidos.

2. Las explotaciones con produccién de purines dispondran, de-
pendiendo del. tipo de explotacién, de estercoleros o de dep6sitos de
almacenamiento impermeables y conectados por circuito cerrado a la
explotacion, con capacidad suficiente para el volumen de residuos pro-
ducidos en dos meses de actividad como minimo. Las aguas pluviales
deberdn evacuarse adecuadamente sin que tengan contacto con las
aguas residuales y estiércoles. Quedan prohibidos los pozos filtrantes,
los aliviaderos y cualquier tipo de salidas directas a colectores o cursos
de agua. o

En caso de que se produzcan purines y haya imposibilidad de
construccion de depositos, se realizaran modificaciones en la forma de
la explotacion de modo que el residuo producido sea fundamentalmente
solido mediante la absorcion de liquidos en paja 0 métodos similares.

3. En los cdsos que se prevea depuracion individual, se presentara
proyecto del sistema de depuracion a utilizar, especificandose pro-

grama de mantenimiento del mismo y destino de las aguas depuradas
y de los residuos originados en'la depuracion, -

4. Cuando exista estabulacion libre debera preverse un sistema
de canalizacion y recogida de aguas de escorrentia de la zona no cu-
bierta en la fosa de estiércol que dispondré de suelo impermeable.

5. Con el fin de limitar el volumen de vertido de aguas residuales
en granjas porcinas, se dispondran en las mismas las medidas nece-
sarias para limitar el consumo de agua.

8. Los animales muertos se eliminaran por medio de fosas de en-
terramiento con‘cal viva, hornos crematorios, vertederos controlados o
instalaciones similares, especificando lugar y solucion propuestos para
ello.

7. Cuando el estiércol y. purines producidos se utilicen como abono
en fincas, la-superficie disponible de las mismas deberd ser de 1 Ha/s
u.g.e.r.

Se considera unidad de ganado equivalente a efectos de riego
agricola (u.g.e.r.) para las distintas especies:

—2 cabezas de ganado vacuno reproductor.

~2 cabezas de vacuno de engorde.

—1 cabeza de equino. . °

~30 cabezas'de ovino-caprino.

-3,5 cerdas reproductoras.

~156 cabezas de cerdos de cebo.

—150 conejas madres.

—250 gallinas.

8. Elriego agricola con deyecciones liquidas quedara limitado a:

~200 m. del casco urbano.

—100 m. del casco urbano.

=10 m..de vias de comunicacion de la red principal, nacional, co-
marcal.o local. = 5 v

-50 m. de corrientes de agua haturales y conducciones y depositos
de almacenamiento de agua potable.

-200 m. de zonas de baiio tradicionales o consolidadas.

—200 m. de pozos y manantiales de abastecimiento, prohibiéndose
en lodo caso dentro del perimetro de proteccion de los mismos.

9. El almacenamiento de deyecciones. solidas para su posterior
utilizacién como abono agricola, quedara limitado a las siguientes dis-
tancias: :

~25 m. de corrientes de agua naturales y conducciones y depdsitos
de almacenamiento de agua potable.

—50 m. de zonas de bafio tradicionales o consolidadas.

~50 m. de ndcleos de poblacion urbanos.

~200 m. de pozos y manantiales de-abastecimiento, prohibiéndose
en todo caso dentro del perimetro de proteccion de los mismos.

SECCION SEGUNDA
Garajes y aparcamientos de vehiculos

An. 17, Renovacion de aire. :

Los garajes y aparcamienibs de vehiculos de motor contardn con
aberturas de ventilacion permanentes e independientes de las puentas
de acceso. ™ v ' ) "

Su superficie minima sera del 2% de la superficie del local de ga-
raje, cuando dichas aberturas se encuentren en fachadas opuestas que
aseguren el barrido de dire en el garaje.

Cuando las aberturas .al exterior se encuentren en la misma ta-
chadd, fa superficie de ventilacion sera como minimo el 4% de la su-
perficie del local,” ™~

Los garajes con capacidad superior a 100 plazas de aparcamiento
para vehiculos dispondran de ventilacion forzada con salida a cubierta
del edificio, y accionamiento automético mediante detectores de mono-
xido de carbono y estacién receptora comunicada a Ia instalacion de
extraccion, que se situara en cabina resistente al fuego y de facil ac-
ceso.

SECCION TERCERA
Establecimientos de hosteleria, espectdculos y ocio

Art. 18.  Aislamiento acustico, emision sonora y condiciones de las
instalaciones.

1. Las nuevas instalaciones u ampliaciones de bares y olros esta-
blecimientos hosteleros cuyo nivel sonoro interior no sea superior a 80
dBA, por provenir fundamentalmente de los usuarios y carecer de
equipo musical o tener limitado el nivel sonoro del mismo, deberdn
tener aislamiento acUstico bruto entre la actividad y la vivienda mas
afectada, como minimo, de 55 dBA si la actividad se ejerce, al menos
parcialmente, en horaric nocturno y de 50 dBA si la actividad se desa-
rrolla integramente en horario diurno, es decir, exclusivamente entre las
8y las22 horas.
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2. Las nuevas instalaciones u ampliaciones de bares, pubs, dis-
cotecas y similares cuyo hivel sonoro interior sea debido .primor-
diaimente a equipos musicales, deberan tener un aislamiento acustico
bruto entre la actividad y la vivienda mds afectada, que cumpla, las es-
pecificaciones siguientes: -~ - - o E

Nivel sonoro max. interior {en dBA). . . ’ Aista: actistico bruto (en dBA)
- T T R L)

- 85 : 60
90 R 65

El Ayuntamiento podra exigir qué log" niveles sonoros ‘Maximos in-
teriores se garanticen mediante la instalacionde aparatos de conitrol
permanente de la emision sonica, que provoguen la interrupcién sonora
de los equipos musicales cuando -se.superan los mencionados niveles.

Los locales dispondran necesariamente de ventilacion forzada y el
acceso del piiblico se realizard a través de .un departamento estanco
con absorcion actistica y.doble puerta,

Cuando existan ventanas, deberan éstas permanecer cerradas du-
rante el funcionamiento de la actividad.y construirse mediante dos vi-
drios cuyo espesor minimo unitario sea de 6 mm, separados al menos
50 mm, debjendo disponer ia cavidad. de absorcion acustica.

3. Las instalaciones de discotecas, salas de baile y similares, de-
beran situarse necesariamente en edificios aislados.

4. Previamente a la concesion de licencia de aperiura de todo es-
tablecimiento contemplado en esta, seccion, el Ayuntamiento exigira a
la propiedad un certificado de las mediciones del aislamiento acustico
conseguido firmado por Titulado técnico competente, sin perjuicio de Jas
comprobaciones que se Hleven a cabo por la Administracién.

ORDENANZA DE PROCEDIMIENTO URBANISTICO
CAPITULO |
Preliminares

Articulo 1.2 Objeto.

El objeto de la presente Ordenanza es la regulacién del tramite y
régimen juridico de los siguientes procedimientos administrativos:

* Obtencién de informacion urbanistica,

* Tramitacién de las distintas figuras-del planeamiento.

Tramitacion de las distintas figuras *de ejecucion del Pla-
neamiento.

* Tramitacion de los proyectos de urbanizacion.

* Tramitacion de los proyectos de ejecucién de obras.

Tramitacion de los proyectos de Actividad Clasificadas.

Ar. 2.2 Ambito de aplicacion.

- Son de aplicacién en la totalidad de procedimientos administrativos
enumerados en el articulo 1, con el dmbito de competencias de Ayun-
tamientos y Concejos previslo en la Ley Foral de Administracion local
en Navarra. . ; e -

Art. 3.2 Ejecutividad y vigencia. .

Las presentes Ordenanzas, una vez publicada su aprobacién defi-
nitiva, serdn inmediatamente ejecutivas -y-tendran: una vigencia indefi-
nida mientras no'se aprueben definitivamente-otros documentos que las
modifiquen. .

Art. 42 Normas Generales de tramitacion.

1. Las peticiones que se formulan sobre las materias reguladas
de esta deberan ir suscritas por el interesado, se dirigiran al Sr. Alcalde,
efectuando su presentacion en la Secretaria del Ayuntamiento.

2. En las solicitudes que requieran proyecto técnico se indicara
nombre y domicilic del autor del mismo as| como del facultativo encar-
gado de la direccién de las obras junto con la aceptacién por éste del
eﬂCﬁTgOA

Esta documentacién debers ir visada por-el Colegio Oficial corres-
pondiente en cada caso.

3. La maquinaria e instalaciones auxiliares que deban emplearse
en la construccion, precisaran licencia municipal y cumpliran los requi-
sitos contenidos en el resto de las Ordenanzas.

4. Las solicitudes de figuras de planeamiento y sus modificaciones,
sistemas de. gestidn urbanistica y actividades clasificadas al ser de
competencia municipal se tramitaran ante e Ayuntamiento con el pro-
cedimiento y contenido de los.diferentes apartados de esla Ordenanza.
El resto de figuras de ejecucion y las parcelaciones se solicitaran al
Concejo, qitier previamente al otorgamiento,” en iy caso, de la licencia
concejil solicitara al Ayuntamiento ‘informe vinculante en los términos
del articulo 39 de la Ley Foral 6/30 de Administracion Local. '

CAPITULO It
Informacion urbanistica

An. 52 Examen de documentos del Planeamjento.

Cualquier persona podra solicitar en las Oficinas Munioipal_és todos -

los de las Normas Subsidiarias para su consulta,

Art. 6.2 Obtencion de copias.

Se podré solicitar ¢ pia. de cualguier documento de las Normas
Subsidiarias. . . . i

Art. 7.2 Informacion por: escrito sobre elementos*del Planeamiento,

Podra solicitarse informacion:por eserito sobre” cualquiera de las
determinaciones del“Planeamiento en relacioni’ con ‘actuaciches urba-
nisticas, ordenanzas, -régimen del suelg de terrenos concretos, asf
COmo. Tequisitos pravios'y cualquier otfo asunto en relacién con las
Normas Subsidiarias'de Plansamiento Municipal.

.- Los costos que’de estas consultas se derivasen serdn por cuenta

de los peticionarios.

.CAPITULO M|
Tramitacidn de las figuras de planeamiento

Arl. 8.2 Procedimiento.

Las figuras de Planeamiento que se formulen en razon de los su-
puestos de modificacién de las determinaciones de las Normas, asi
como en aquelios otros no contemplados vinculados a la aparicion de
una nueva clase de suelo o ampliacion de una de’las existentes, se
tramitardn con arreglo a la legislacion vigente.

Seiniciard con'la presentacion de la soficitud y tres copias del pro-
yecto técnico visado por el Colegio Oficial, "El Ayuntamiento podré soli-
citar un nimero superior de copias Si_htibiese d¢ tramitarse en otros
organismos. ’ '

' Si hublese deficiencias formales, el Ayuntamiento requerira al pe-
ticionario para que en el plazo de diez dias.las subsane. con aperci-
bimiento de suspension del expediente si no, lo hiciere en el piazo
mencionado.

Una vez aprobado inicialmenteﬁ Se sometera a exposicion publica
por el plazo legalmente establecido que podra ser ampliado por la mitad
si'las circunstancias Io aconsejan o a’solicitud dé un interesado. -

Terminado el periodo .de exposicion al publico y a la vista de las
alegaqipnes presentadas se someterd a informe juridico y técnico.

La aprobacion:provisional incluird - ia resolucion de- las alegaciones
presentadas. .

Los proyeclos en los que el Ayuntamiento no fuese competente para
Su aprobacion definitiva se elevaran al organismo correspondiente.,

CAPITULO IV
Tramitacion de las figuras de gestion

Ar. 9.2 Procedimiento.

El procedimiento para la aprobacion de las diferentes figuras de di-
visién o lredistﬁbuciéh‘,‘c‘iel parcelario, as{ como de. [as previstas para la
ejecucién del Planeamisnto serd of previsto por la Legislacion vigente.

An. 10, Proyecto de compensacion.

Contendra una memoria con las bases y -estatutos de la Juma de
Compensacién asi como su composicion, con descripcion de las fincas
antiguas y las resultantes; localizacién‘de los terrenos de cesién oblfi-
gatoria y parcelas que'la Juhta se reservd para su enajénacion al objeto

_ de afrontar los gastos de urbanizacién; compensaciones en metdlico y

planos con claridad suficiente para expresar los limites de las disfinias
parcelas, asi como la ordenacion resuftante.
© AR 11, Informe juridico y técnico.

Con carécter previo a la aprobacion provisional o definitiva, el pro-
yecto debera ser sometido a informe juridico y/o técnico, emitidos por
un licenciado en Derecho y por un Arquitecto.

CAPITULO V
Tramitacion de Jos proyectos de urbanizacion

Art. 12, Procedimiento y contenido.

La soficitud y aprobacion de fos proyectos asi como la concesion
de la licencia de obras se someters al tramite previsto en el articulo 67
y siguientes del Reglamento de Planeamiento.

Ar. 13. Ejecucion de las obras,

Se- ejecutaran ateniéndose a las especificaciones del proyecto
aprobado bajo Direccién Técnica legalmente facullada para ello, cuyos
datos personales y aceptacion del encargo. se. nofificaran al Ayun-
tamiento con caracler previo al inicio de las obras, que se efectuard en
los plazos previstos en el Proyecto; con el Replanteo y Tira dé cuerdas,
senalando las alineaciones . rasantes con aprobacion de -éstas por
parte del Ayuntamiento, quien se reserva la potestad de inspeccion de
las obras, sus condiciones técnicas y plazos, cuando lo estime opor-
funo.

- El'titular de las obras esta obligado a subsanar o afrontar econdmi-
camente los gastos de cyanios desperfectos se ocasionasen en la via
pubiica‘re_}nstalaciones urbanas durante la ejecucion de las obras.




Art. 1. Recepcion de las obras.

1. Una vez acreditado que las obras han efectuado de forma
ajustada a las condicones téanicas legales y salisfechas las reponsa-
bikdades por despeifectas previstas en el atticulo 13, el Ayuntamiento
procederd a fa recepcion provisional de las obras.

2 Formahzada la recepcion provisional, comenzara a contarse el
penodo de garantia fifado en los acuerdos de aprobacion del Proyedo
de Urbanizaddn y en su defecto, el de un ano. Durante este periodo
el Ayuntamiento podrd senalar las deficiencias que supongan incum-
pimiento de condiciones técnicas o legales de responsabilidad del ur-
banizador, quien procedera a subsanadas inicandose a sit lermnacion
un nuevo plazo de garantia

3. Transcunixio € plazo de garantia y en el caso de que no se
senalen deficienaas conforme 2 lo dispuesto en el apartado anlerior,
se entendera acordada 1a recepddon definitiva de las obras.

CAPITULO VT
Tramitacion de los proyectos de ejecucion

AL 15, Actuacones que requieren proyecto de obras.

‘Requieren proyecto ténico las obras de construccion de nueva -

planta o de reforma de edfficios o mstalacones recogidas en el articulo
1 del Beglamento de. Disapling, asi como aquélias tendentes a la cafi-
ficacion o recalificacién de actividades y usos sujetos a expediente de
Actividades Clasificadas y las obras menores po comprendidas en pro-
yectos de urbanizacion y de ejecucion tales como zanjas, vallados,
apeos, etc. De forrma expresa 1as de mantenimiento y reparacion de la
edificacon exastente y fas de redistribucion del espacio inferior o as-
pecto exlenor de fas viviendas y las instalaciones.

At 16  Procedimiento. )
Se apustara a las determinaciones legales al respecio y concre-

tamente a las que se regulan en el articdo-4.4. de esta Ordenanza. Se .

wruciara con la sofictud de licenda a la que se aduntardn tres copias
del proyecto técnico. Bl Ayuntamiento lras soficitar sforme técnico silo
estma oportuno concederd ta aprobacson y elevara e expediente al
orgarssmo comrespondiente; si éste requidera una lramitacon supra-
rxucipal, fa autorizacdn ded organismo de rango supernor, en su caso
y el abono de las tasas serd requisito para k concesion defindiva de la
oportuna ficencia.

No sé concedera aprobaadén municapal a aquellos pmyedos Qe no
contemplen 1odas’ 1os requisitos previstas en el Planeameenlo pama ka
propiedad de las obras proyectadas.

Art. 17. Proyecto 1écmco.

Coastara de tos documentos necesanos para fa correcta descrpadn
de ta 1otakdad de las obras a realizar. Debera estar visado pos ef Co-
legio Oficial que corresponda. Las obras se gjuslaran a o poyectado.

St el Ayuntarmento detectase deficdendas que condiconasen su
aprobacon, ésta no se electuara hasta que ks cambios predsos se
reflejen en el proyecto debidamente visados

Art. 18.  Informe técnico.

El Ayuntamiento podra solicitar con caracter previo a la aprobacon
ded proyecto el correspondiente informe técnico suscrifo poc arquitecto
en donde se hard constar la adecuacion del proyecto a ta legistadon

vigente con especial referencia a las determinaciones del Planeamient
en relacion coa o proyectado.

Art 19. EFecuadn de las obras,

Estas se ajustardn a lo proyectado en los 1émminos del articuio 1
de la presente Ordenanza.

Todas las obras deberan ejecutarse bajo direcsdn téenica k
galmente autorizada para eflo, cuyo nombrarmiento y aceptadion deber
comumcarse al Ayurtamierto en el plazo de un mes a partir de 1a cor
cesson de 1a keendia y en todo caso antes def inido de las obras.

La aceptacion de la direccén de obra componta i responsabikz:
¢ién por parte del técnico def cumpfimiento de las Ordenanzas Mursc
pales.

No se comenzara obra alguna de nueva planta sin que el Ayur
tamiento apruebe ef replanteo.

Si durante fa ejecucon hubiera de introdudirse algin cambio,
trarmfara un nuevo proyecto’ o modificacion del onginal, con todos lo
tramites y requisitos del articulo 17.

El Ayuntamiento podr mrspecdionar las obras durante su ejecucic
y comprobara a finafizacion de éstas una vez le sea nofificado est
extremo por la propiedad quien adjuntara los certificados oportunos o
ta Direccion Facultativa.

Art. 20. Primera utilizacon.

Estaran sujetas a Bcenca de prmer utiizacon todas tas obras do
nueva planta_ asi como fas de reforma de las instalacones y locales
También se exigra este requisito a aquellas obxas de reforma de vi
viendas que comporlen una modificacén fundamental de ka configu
racion de estas. Y de forma expresa aquelas lendenles a fa recalifi
cacion de las instalaciones existentes.

ArL 21, Autonzacion de usos y actividades en suelo no urbani
zable. .

La tramdacion de estas sokcitudes sera ta prevista en los arts. 31
32 de la Ley Foral 6/87 de Noanas Urbanisticas Regionales.

En los expedientes de usos y aclividades constuctivas que re
quieran proyecto técmco, ef contenido minumno ded documento para iy
forme previo municipal sera el cotrespondiente a anteproyecto.

CAPITULO VI
Tramitacon de Jos proyectos de activdades dasifcadas

AL 22 Defincon.

Estan sometidas a estas detemminaciones aqueflas actividades que
se definen en ef articulo 3 de ta Ordenanza de Actiidades Clasificadas.

At 23. Contenido de Jos proyedos.

Todo proyecto técnico para o ampliacon de una actividad clasifi-
cada contendra las determinaciones de la Orden Foral de 15 de mayq
de 1990 (Boverin OaciaL de Navarra ndmero?SdeZSdeitmio)_

Art. 24. Procedimiento.

£} régimen de autotizaciones para Clasificadas eseldesanoﬂado
en el Reglamento de Conlrol de Adividades Clasificadas para la pro-
tecciba del medio ambiente, Decreto Foral 32/1990 de 15 de febrero
{Botern O de Navamra ndmero 27, de 2 de rmarzo).

En Estenbar a veinlitrés de noviembre de mil novedentos noventa

y res. El alcalde, frma Regible.
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